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. THONG TIN CHUNG
1. Thong tin khai quat

- Tén giao dich: Céng ty C6 phan Tap doan GCL

- Giay ching nhan dang ky doanh nghiép sé: 0700324666

- Vén diéu lé: 71.000.000.000 dong (Bay muaci mot ty déng)

- Diachi: Tang 1 tdoa nha Sunrise Building 2, Khu dé thi Sai Bong,
Phudng Phuc Bong, Quan Long Bién, Thanh pho Ha N&i, Viét Nam

- S6 dién thoai: 02466622960

- Website: kdmgroup.vn

- Ma chdng khoan: KDM

- Logo:

- Qua trinh hinh thanh va phat trién:

Coéng ty Co6 phan Tap doan GCL tién than la Céng ty TNHH Long
Thanh, dugc thanh 1dp va hoat déng theo Gidy ching nhan dang ky
doanh nghiép s6 0700324666 dang ky 1an dau ngay 01/06/2009 do S3 ké
hoach va Dau tu tinh Ha Nam cap.

Ngay 23/10/2013 Céng ty TNHH Long Thanh thuc hién chuyén déi mé
hinh hoat déng thanh CTCP XD & TM Long Thanh.

Ngay 09/03/2016 C6 phi€u céng ty dudc chdp thuan niém yét trén
HNX véi ma chidng khoan KDM.

Ngay 29/03/2016 Ngay giao dich dau tién cla KDM trén HNX vdi gia
dong clia cudi phién 13 11,600 déng/CP.

Ngay 20/7/2017 Céng ty dudc S3 ké hoach va Dau tu Thanh phd Ha
NoOi cap giday ching nhan dang ky doanh nghiép thay déi lan thd 10 doi
tén tu Cong ty cd phan xay dung Thuong mai Long Thanh thanh Coéng ty
Co6 phan Dau tu HP Viét Nam.

Ngay 25/8/2020 dang ky thay déi lan thd 17 doi tén tu Cong ty Co6
phan Dau tu HP Viét Nam thanh Céng ty C6 phan Tap doan Bau tu Lé
Gia.
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Ngay 17/3/2021 dang ky thay déi 1an thd 19, déi tén tU Cong ty C6
phan Tap doan Dau tu Lé Gia thanh Céng ty Co6 phan Téng Céng ty Phat
trien Khu dé thi Dan cu mai.

Ngay 13/7/2022 dang ky thay ddi 1an thd 22, déi tén tU Céng ty C6
phan Tong Céng ty Phat trién Khu doé thi Dan cu mdi thanh Cong ty Co6
phan Tap doan GCL.

Coéng ty TNHH Long Thanh dudc thanh Iap va hoat déng

y

‘ I .- CoNng ty thuc hién chuyén déi moé hinh hoat déng vai von diéu 1é

la 16 ty dong, hoat déng kinh doanh trong cac linh vuc chinh Ia
thuong mai cac mat hang vat liéu xay dung, van tai hang hoéa
trong nudc

Do nhu cau mad réng san xuat kinh doanh. Céong ty da tadng von
diéu |é tu 16 ty dong |én 68 ty dong théng gua viéc phat hanh co
2015 phiéu cho co déng hién htu

- CO phiéu cua Cong ty chinh thidc dudc niém yét trén San giao
dich Chung khoan Ha No&i

.+ Doi tén Céng ty thanh Cong ty Co phan Pau tu HP Viét Nam

- CONng ty thuc hién tang von diéu lé lan thd 2 tu 68 ty dong lén
thanh 71 ty dong thong qua viéc phat hanh c6 phiéu theo
chuang trinh lua chon ngudi lao déng

- Doi tén thanh Céng ty C6 phan Tap doan Bau tu Lé Gia.

- Doi tén thanh Céng ty C6 phan Téng Céng ty Phat trién Khu dé
thi Dan cu mdi

- Doi tén thanh Céng ty C6 phan Tap doan GCL
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2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:
- Nganh nghé kinh doanh: Hoat déng chinh clia Cong ty la:

% Xay dung codng trinh ky thuat dan dung khac. Chi tiét: Xay dung
cong trinh, hang muc céng trinh dan dung, céng nghiép, giao
théng, thly Igi, dudng day va tram bién ap tu 35 KV trd xuong;
Pha d&, chuan bi mat bang;

Ban budn vat liéu; 6 to

Ban budn kim loai va quang kim loai;

Ban [é ludng thuc, thuc pham, dé uéng;

Tu van, moi gidi, dau gid bat dong san, dau gid quyén sd dung
dat.

% Tuvan may tinh, hé théng quan tri, gido duc
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- Dia ban kinh doanh chul yéu cla céng ty la cac tinh, thanh trong ca
NnuUac.

3. Théng tin vé mdé hinh quan tri, td chic kinh doanh va bé may
quan ly

3.1. M6 hinh quadn tri

M& hinh quan tri Cong ty cb phan Tap doan GCL bao gom: Dai hoi co
dong, H6i déng quan tri, Uy ban kiém toan, Téng Giam déc va cac phong
ban chlc nang. Céng ty thuc hién quy dinh phan cap tham quyén déi vaéi
tung cap quan tri. Cac bd phan thanh lap va hoat dong theo chuic nang,
nhiém vu cu thé.

3.2. CdcAu bé may quadn ly

DAI HOI BONG
cO BONG

Uy BAN HOI BONG
KIEM TOAN QUAN TRI

~ BAN
TONG GIAM BOC
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3.3. Dai héi dong c6 déng

Pai héi dong co6 déong (BHDBCD) la ca quan quyét dinh cao nhat cua
Cong ty va c6 quyén quyét dinh théng qua nhiing van dé dudc Phap luat
va Biéu |é Cong ty quy dinh. Cu thé:

- Théng qua dinh hudng phat trién clia Cong ty;

- Quyét dinh loai c6 phan va sé lugng c6 phan dugdc quyén chao ban
cla tung loai;

- Quyét dinh muc chi trd co tlc hang nam cula tung loai cé phan;

- Bau, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Hb6i dong quan tri, thanh
vién Ban Kiém soat;

- Quyét dinh dau tu hoac ban so6 tai san cd gia tri bang hoac 16n han
35% tong gia tri tai sdn dudc ghi trong bao cdo tai chinh gan nhat cula
Cong ty;

- Quyét dinh sla doi, bo sung Diéu 1é Cong ty, trd trudng hop diéu
chinh vén diéu |é do ban thém cbé phan mdi trong pham vi so luong co
phan dugc quyén chao ban theo quy dinh tai Diéu I&;

- Quyét dinh mua lai trén 10% tong sé cd phan pho thong da ban;

- Théng qua bdo cdo tai chinh nam da dugc kiém toan;

- Xem xét va xU ly cac vi pham cla H6i dong quan tri, Ban Kiém soat
gay thiét hai cho Céong ty va c6 déng cuia Céng ty;

- Quyét dinh t6 chuc lai va gidi thé Céng ty;

- Cac quyén va nhiém vu khac do Céng ty tu quy dinh phu hop véi phap
luat hién hanh.

3.4. H6i dong quan tri (HPQT)

La cd quan quan ly cla Cong ty, co toan quyén nhan danh céng ty dé
quyét dinh va thuc hién cac quyén va Igi ich hdp phap cda cdng ty khdng
thudc tham quyén cua Bai héi dong cb6 déng. H6i dong quan tri cé nhiém
VU:

- Quyét dinh chién lugc, ké hoach phat trién trung han va ké hoach
kinh doanh hang nam cuda Coéng ty;

- Kién nghi loai cd phan va téng sé cd phan dugc quyén chao ban cla
tung loai;
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- Quyét dinh chao ban c6 phan mdi trong pham vi s6 ¢ phan dugc
guyén chao ban cla tung loai; quyét dinh huy déng thém von theo hinh
thuc khac;

-Quyét dinh gia chao ban c6 phan va tréi phiéu clia Céng ty;

- Quyét dinh mua lai khéng qud 10% (Mmudi phan tram) tong sé co
phan da phat hanh cula tung loai trong madi 12 thang (mudgi hai thang);
quyét dinh phudng an chao ban, chi thudng cbé phiéu quy theo nhing
cach phu hgp v8i quy dinh cla phap luat;

- Quyét dinh phucng an dau tu va du dn dau tu trong tham quyén va
gidi han theo quy dinh cua Luat Doanh nghiép, Luat Chung khoan va
Diéu |é cong ty;

- Quyét dinh gidi phap phat trién thi trudng, tiép thi va céng nghé;
théng qua hop dong mua, ban, cho vay va hgp déng khac cé gia tri bang
hodc I8n hon 35% tong gid tri tai san dudc ghi trong bdo cdo tai chinh gan
nhat cda Cong ty, tru hop déng, giao dich clia Cong ty v8i ngudi coé lién quan;

- B6 nhiém, mién nhiém, cach chuc, ky hgp déng, cham dut hgp
dong doéi v8i Tong gidam déc va ngudi quan ly clia Cong ty thudc tham
quyén cua HBPQT, quyét dinh muc luang va Igi ich khac cua cac can bd
quan ly dé; ci ngugi dai dién theo Uy quyén thuc hién quyén sé hlu co
phan hoac phan von gép & cong ty khac, quyét dinh muc thu lao va Igi ich
khac cda nhing ngudi dai dién theo Uy quyén;

- Gidm sat, chi dao Tong gidm doc va ngudi quan ly cla Céng ty
trong diéu hanh céng viéc kinh doanh hang ngay;

- Quyét dinh cd cau to chuc, quy ché quan ly ndi bo, quyét dinh thanh
lap cbng ty con, chi nhanh, phong giao dich, van phong dai dién va gop
von, mua c6 phan doanh nghiép khac trong gidi han quy dinh cla phap
luat va Diéu |é cong ty;

- Duyét chuang trinh, néi dung tai liéu phuc vu hop Dai hdi dong co
dong, triéu tap hop Dai hoi dong cd6 dong hoac lay y kién dé Dai héi dong
c6 déng théng qua quyét dinh;

- Trinh bdo cdo quyét toan tai chinh nam, bdo cdo hoat déng cua Hoi
dong quan tri lén Dai hoéi déng cb déng;

- Kién nghi muc tra co tulc, quyét dinh thdi han va thd tuc trd co tuc
hodc xU ly cac khodn 16 phat sinh trong qua trinh kinh doanh;

- Kién nghi viéc t6 chuc lai, gidi thé hodc yéu cau phd san Cong ty;

- Thiét 1ap quy trinh chuan vé triéu tap hop, bo phiéu va biéu quyét
tai cudéc hop HDQT dé bHDCD théong qua: trinh tu, thu tuc dé cd, ing cu,

5
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bau, mién nhiém va bai nhiém thanh vién HDQT; xay dung cac quy trinh
vé trinh tu, thd tuc lua chon, bd nhiém, mién nhiém can bd quan ly va quy
trinh thud tuc phoi hgp hoat déng gitta HDQT vaéi BKS va TGD; xay dung co
ché danh gid hoat dong, khen thudng va ky luat déi véi thanh vién HDQT,
Ban Tong gidm doéc va cac can bd quan ly khac;

- Thiét 1ap b6 phan thuc hién kiém todn ndi bd va phan céong cld Nngudi
kiém soat rui ro;

Nhiém ky cua thanh vién HBDQT la 05 nam (ndm nam). Chu tich
HBQT do BHBCD hoac HPQT bau ra. Chu tich HDPQT la ngudi dai dién
theo phap luat cua Cong ty.

3.5. Uy ban Kiém todn truc thuéc HOQT

Uy ban kiém toan la cd quan chuyén mén thudc Hoi déng quan tri
chiu trach nhiém dinh hudng va giam sat moét so linh vuc quan tri cu thé
bao gbm viéc thiét 1ap, trién khai va dam bao tinh hiéu qua cua kiém toan
noi bod.

Giam sat tinh trung thuc cua bdo cdo tai chinh cla céng ty va cong
b6 chinh thuc lién quan dén két qua tai chinh cla cong ty;

Ra soat hé thong kiém soat ndi bd va quan ly rui ro;

Ra soat giao dich v8i ngudi cé lién quan thudc tham quyén phé

duyét clia H6i dong quan tri hodc Dai hoi déng cd déng va dua

ra khuyén nghi vé nhing giao dich can cé phé duyét cua Hoi
dong quan tri hoac Dai héi dong cé dong;

Gidm sat bo phan kiém toan ndi bd clia cong ty;

Kién nghi cong ty kiém toan doc lap, muc thu lao va diéu khoan

lién quan trong hgp dong vai cong ty kiém toan dé Hoi dong

quan tri thobng qua trudc khi trinh [én Dai héi dong c6 déng
thudng nién phé duyét;

% Theo doéi va danh gid su doc lap, khach quan cla céong ty kiém
todn va hiéu qua clia qua trinh kiém todn, dac biét trong trudéng
hop cong ty co st dung cac dich vu phi kiém todn cla bén kiém
toan;

% Gidm sat nham bdo ddm coéng ty tuan thd quy dinh clia phap

luat, yéu cau cla co quan quan ly va quy dinh ndi bd khac cua

cong ty.

K/
0‘0
K/
0‘0

K/ K/
0’0 0’0

3.6. Tong Giam doéc

Tong gidm doéc diéu hanh do HDPQT thué hodc bé nhiém, chiu su
gidm sat cda HDQT va chiu trach nhiém trudéc DHBCD, HDPQT va trudc
phap luat vé viéc thuc hién cac quyén va nhiém vu dugc giao. B6 phan ho
trg Tong Gidm déc gom Phoé Tong gidm doc, va cac Gidm doéc phong
chuyén ban chuyén mon. Téng giam doc cd cic quyén va nhiém vu sau:

6
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- Quyét dinh cac van dé lién quan dén cdng viéc kinh doanh hang
ngay cla Cong ty ma khéng can phai cé quyét dinh ciia HDQT.

- T6 chuc thuc hién cac Nghi quyét cua DHDCD, HDQT, ké hoach
kinh doanh nam, ké hoach dau tu cla Cong ty dudc phé duyét bdi
PHDCD va HPQT;

- B6 nhiém, mién nhiém, cach chuic cédc chuic danh quan ly trong
Coéng ty, tru cac chudc danh phai dugc HDQT phé duyét.

- Ky két hgp déng nhan danh Cong ty, tru trudng hgp cac hgp dong
thudc tham quyén clia HDQT;

- Trinh bdo cdo quyét toan tai chinh hang nam Ién Hoi déng quan tri;

- Kién nghi phudng an st dung Igi nhuan hodc xu ly 16 trong kinh
doanh;

- Kién nghi s6 lugng va cac loai can bd quan ly ma Céng ty can thué
dé HDPQT bd nhiém hodac mién nhiém khi can thiét nham ap dung céac
hoat ddng clng nhu cac cd cdu quan ly tot do HPQT dé xuat va tu van dé
HBDQT quyét dinh muc ludng, thu lao, cac Igi ich va diéu khodn khac trong
HDLD cula can bd quan ly;

- Cac quyén va nhiém vu khac theo biéu |1é Cong ty.
3.7. Phé Tong Giam déc

Céc Phé Tong Gidm doéc giup viéc cho Tong Gidm déc diéu hanh moi
hoat ddng cua Cong ty trong cac linh vuc theo su phan céng va Uy quyén
cla Tong Gidm doéc diéu hanh, chiu trach nhiém trudc Tong Gidm doéc
diéu hanh Céng ty va phap luat vé nhiém vu dugc phan céng va uy
quyeén.

3.8. Cac Phong chuc nang

Do HDQT thanh lap trén cd s3 dé nghi clia Tong Gidm doc diéu hanh,
cac phong chiu trdch nhiém thuc hién va tham muu cho Tong Gidm doc
diéu hanh cac cong viéc thudc pham vi chlic nang cia Phong, dong thdi
phoi hdp v8i cac don vi truc thudc trong viéc thuc hién muc tiéu va chién
lUdc chung cua Coéng ty.

4. Pinh huéng phat trién
Chién ludc phat trién trung va dai han:

Tuén thu phdp ludt: Moi hoat déng kinh doanh cla Céng ty luén
dudc dam bao tuan thu theo quy dinh cua phap luat. Cong ty luén y thuc
va thuc hién nghiém chinh cac quy dinh phap luat trong Iinh vuc chidng
khoan va chinh sach thué.
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Céng tdc té chuc va qudn ly: Hoan thién cing co cdng tac quan trij,
diéu hanh céng ty, ndng cao trach nhiém va tinh chd déng cla can bd
cbng nhan vién dadm bao su phat trién 6n dinh va lau dai.

Céng tdc tai chinh: Tiép tuc thuc hién cd ché quan ly tai chinh cong
khai, minh bach gitp céng ty xay dung, ciing c6 hinh anh, vi thé tai chinh
nham thu hdt sy quan tdm clda nha dau tu, khach hang.

Hoat déng kinh doanh: Tang cudng, tan dung t6i da ngudn nhan
luc dé nang cap hiéu suat va nang cao chat luong dich vu nham thoa
man yéu cau khach hang va dap Ung nhu cau thi trusng. M3 rong thi
phan phat trién madi, tang cudng quan hé va cham séc mang thi phan,
khach hang truyén théng cua Céng ty.

Phdt trién nguén nhén luc: Chu trong dao tao ngudén nhan luc ca vé
chat lugng 1an sé lucng. Uu tién tuyén dung céac lao dong da co kinh
nghiém va chuyén mén dap Ung nhu cau san xuat kinh doanh trong diéu
kién canh tranh gay gat gilia cdc doanh nghiép cung nganh. Tiép tuc
quan tdm va cham lo dén dasi séng can bd cong nhan vién, thuc hién tot
chinh sach, ché doé véi ngugdi lao déng tao diéu kién cho ngugdi lao déng
yén tam coéng tac, lam viéc.

- Cadc muc tiéu phat trién bén ving: luén luén git uy tin véi nha dau
tu trong tUng hdp déng giao nhan thau thi cobng, moi quyét dinh dau tu
dén diéu hanh san xuat kinh doanh phai cdn nhac trén cd s3 an toan von
cho c6 dong, tao cdng an viéc lam cho ngudi lao ddng va tich |Gy dé Céng
ty ngay cang phat trién.

- Cac muc tiéu doi v8i moi trudng va xa hoi, cong déng cua Cong ty,
nganh nghé san xuat kinh doanh chinh cla Céng ty la thi cong theo du
an da dugc duyét la chu dau tu va cac quy dinh hién hanh cua Luat Xay
dung, chinh vi dac thu cla quy hoach, Cong ty ludén y thuc trong viéc
chdp hanh cac quy dinh va quan ly nguon vat liéu, tiéu thu nang lugng,
tiéu thu nudc, tuan thu vé phap luat bao vé moi trudng, cac chinh sach
lién quan dén ngugdi lao déng, cac chinh sach lién quan dén trach nhiém
doi vai cdng déng dia phuadng.

5.Cacruiro

Trong nam 2022, nén kinh té Viét Nam du kién van phai déi mat vai
nh{ng rui ro, thach thuc tu ca bén trong lan bén ngoai, trong dé dac biét
la Nnh{ng dién bién dich bénh van con phtc tap. Su lan rong cuda Bai dich
Covid-19 ké tU dau nam 2020 da va dang tdc dong dén nén kinh té thé
gidi n6i chung va kinh té Viét Nam néi riéng.
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5.1. Rdi ro vé thi trudng va thanh todn

RUi ro thi trudng la rudi ro ma gia tri hdp ly cla cac ludéng tién trong
tudng lai cua Mot cdéng cu tai chinh sé bién déong theo nhiing thay doi
cla gia thi trudng. RUi ro thi trudng coé ba loai rui ro: rdi ro 1ai suat, rui ro
tién té va rui ro vé gid khac, chang han nhu rui ro vé gid cé phan. Céng cu
tai chinh bi anh hudng bdi rui ro thi trudng bao gébm cac khoan Tién, phai
thu khach hang, phai thu khac, phai tra khach hang va ng phai tra khac.

RuUi ro |ai suat la rdi ro ma gia tri hgp ly hoac cac luéng tién trong
tudng lai cua Mot cdng cu tai chinh sé bién dong theo nhiing thay doi
cUa ldi suat thi trudng. RUi ro thi trusng do thay doi 1ai suat cla Cong ty
chu yéu lién quan dén khoan vay va ng, tién, cac khoan cho vay va céac
khoan tién glii ngan han clia Cong ty. Cong ty quan ly rui ro |&i suat bang
cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truéng dé cé dugc cac 1ai
suat cd Igi cho muc dich clda Céng ty va van nam trong gidi han quan ly
rdi ro cua minh.

RuUi ro thanh khoan 1a rdi ro Cong ty gap khd khan khi thuc hién cac
nghia vu tai chinh do thiéu von. Rui ro thanh khoan cla Cong ty chu yéu
phat sinh tU viéc cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh cé cac thdi
diém ddo han léch nhau. Céng ty gidam sat rui ro thanh khoan théng qua
viéc duy tri mot lugng tién mat va cac khoan tucgng dudng tién va cac
khoan vay ngan hang @ muic ma Tong Giam déc cho la du dé dap ung
cho céc hoat déng clia Céng ty va dé gidm thiéu anh hudng cla nhing
bién déng vé ludng tién.

5.2. Ruiro phap ly

RuUi ro phap ly la rui ro phat sinh tu viéc khéng tuan thd cac quy dinh
phap ly lién quan dén hoat ddng kinh doanh, va tu viéc huy bd hdp dong
do hdp déng bat hdp phap, vudt qué quyén han, cac tiéu chuan, hodc cac
diéu khoan khéng chat ché dan dén xay ra tranh chéap, kién tung véi
Khach hang hoac bi co quan quan ly x phat. Dé gidm thiéu cac rui ro,
Coébng ty chd ddng dua ra cac bién phap quan tri rdi ro nhu sau:

- Cac biéu mau hgp déng, san pham mdi trudc khi trinh 1anh dao phé
duyét déu dudgc ra soat bai cac bd phan Quan tri rui ro, kiéEm sodt ndi bo,
phap ché va cac phong ban cé lién quan.

- Phap ché Cong ty thudng xuyén cap nhat hé théng van ban mdi,
doi chiéu cac thuc trang clia KDM dé ¢ gidi phap tuan thu kip thai cac
quy dinh cua phap luat.
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5.3. Rui ro hoat déng

RUi ro hoat dong la rui ro xady ra do 16i ky thuat, 16i hé théng va quy
trinh nghiép vu, 16i con ngudi trong qua trinh tadc nghiép hoac do cac
nguyén nhan khach quan khac. Néu khéng quan tri tot rui ro nay Cong ty
ching khodn sé phai déi dién véi ton that vé uy tin va tai san. Bé han ché
cac thiét hai cé thé xay ra, Cong ty dua ra cac bién phap:

- Cong ty ban hanh cac quy trinh, quy ché xac dinh ré tung thdi diém
ma Nnhan vién van hanh phai thuc hién cac céng viéc theo dung quy dinh
va cb co ché kiém sodt trudc va sau khi thuc hién cong viéc.

- Tuyén dung va dao tao can bd coé trinh dé cao vé chuyén mon
nghiép vu, dé cao dao dudc nghé nghiép va ton trong van hoéa Cong ty.

- Xac lap cac tiéu chuan an toan, bao mat doi véi hé théng cong nghé
théng tin dé gidm thiéu rdi ro vé 16i ky thuat va 16i hé théng.

- Chuan hda céong tac soan thdo, ban hanh cic van ban phap ly Cong ty.
5.4. Rdi ro truyén théng

Khing hodng truyén théng la hiém hoa déi véi moi doanh nghiép,
néu khong xu ly kip thdi, doanh nghiép cé thé chiu thiét hai nang né vé
tai chinh, thuong hiéu, thdam chi d6 v3. Bé kiém soat rdi ro vé truyén
théng Cong ty dé ra mot so bién phap:

- Minh bach thdéng tin bang cach cung cap “buc tranh toan canh” vé
hoat dong cula cong ty day du kip thdgi, trung thuc, cong khai;

- Ap dung cac nguyén tac vé quan tri cdng ty theo cac chudn muc
quoéc té dé gidm thiéu rui ro

- Xay dung quy trinh xtf ly khing hoadng chat ché, hiéu qua
Il. TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM 2021
1. Tinh hinh hoat déng san xuat kinh doanh
Mot s6 chi tiéu trén bao cao Tai chinh nam 2021

Dan vi tinh: Bong

N . Ty 1&
Khoan muc | Ké hoach 2021 Thuc hien Thuc hién tang
2021 2020 .
giam (%)
Doanh  thu'| - ) 155.000.000 | 21.207.000.000 | 13.116.699.000 61.68
ban hang
Lol nhuan | 20000000| 252156381 41936256 | -70128
sau thué
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Téng tai san 82277.307.490 | 99.942.282.227 17.68
NG phai tra 4.636.472.453 | 22.049.290.809 7897
XSE chu so 77.640.835.037 | 77.892.991.418 032

Tai thdi diém ngay 31/12/2021, téng tai san cla KDM gidm 17,68%;
Toéng NS clia KDM gidm 78,97 % so v3i cung ky nam 2020. Nam 2021, Cong
ty da chd déng trd nd phai trd ngan han, tap trung vao hoat dong kinh
doanh va ca cau ban diéu hanh nén doanh thu ban hang tang 61,68 %.
Tuy nhién, do tinh hinh 6 thang cudi nam 2021 dai dich Covid lai bung
phat manh trén quy moé ca nudc anh hudng I8n t&i hoat dong kinh doanh
cla Coéng ty, trong khi van phai chiu chi phi quan ly doanh nghiép, chinh
vivay Igi nhuan sau thué nam 2021 giam 701,28% so v3éi cung ki nam trudc.

2. T6 chtic va nhan su
- Danh sach Ban diéu hanh:

Céac thanh vién cla Ban Tong Giam doéc da diéu hanh Céng ty trong
nam va tai ngay lap bdo cdo nay bao gobm:

Trinh | S6cd Ty 1& % trén
Hovatén | Chuc danh A e Téng so co Ghi chu
do phan =
phan

Ong . . , (B6 nhiém
Nguyén TO“géi'am nﬁgn 100.000 14%|  ngay
Coébng Hoan 25/11/2020)

Cx R g , (B6 nhiém
EZ Bo Thi Tonggi'am nﬁgn 100.000 1,4% ngay

10/3/2021)
Ong Quyén Pho (B6 nhiém
Nguyén Tong Gidm | Ky su 0 0% ngay
Quang Huy déce 15/01/2021)
- Nhiing thay doéi trong Ban diéu hanh
Ho va tén Chuic danh Ghi chua

Ong Nguyén Cbéng Téng Gidm (Mi&n nhiém ngay 10/3/2021)
Hoan doc
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- S6 lugng can bd, nhan vién

Tai thai diém 31/12/2021 tdng sé can bd nhan vién binh quan trong
nam: 10 Ngudi.

Trong dé: trinh dd Bai hoc va trén Dai hoc, Cao dang, Trung cap; can
bd ky thuat va cac nhan vién khac.

Phan loai lao dong So6 lugng Tylé %
Phan loai theo chuyén moén 10 100
Pai hoc va trén Bai hoc 10 100
Cao dang, trung cap 0 0
Trinh d6 khac O O

- V&i chinh sach tién luong, tién thudng doéi véi ngugdi lao ddong van ap
dung theo quy ché tra luong, thang bang lusng va quy ché lam viéc cua
Coéng ty da dang ky va dugc su chap thuan cua S3 Lao dong va Thuang
binh X& hoi Thanh phé Ha Noi

- Cong ty ludn trang bi day du do bdo hod va céng cu dung cu an toan
lao dong, dadm bao van dé an toan cho ngudi lao déng, thudng xuyén to
chuc kham suc khoe dinh ky va thuc hién tét cac ché dé phuc Igi cho
Ngudi lao déng.

- Hang nam, céng ty luon té chudc phan loai nhan vién thuc hién céong
tdc xem xét ndng luong theo hé thong thang bang luagng da dang ky, tao
diéu kién cho ngugi lao dong hoc tap, ndng cao va phat trién ky nang,
phat trién nang luc lam viéc.

3. Tinh hinh dau tu, tinh hinh thuc hién cac du an
3.1. Cac khodn dau tu ISn

Trong nam céng ty da thu hoi khoan dau tu sang Céng ty cd phan
Newtown Hung San (da doi tén la Cong ty ¢ phan Dau tu xay dung bat
dong san Pho MGgi): Hep tac kinh doanh du an Khu dan cu mdi Dong
Khéc, thitran Hung Son, huyén Dai Tu, tinh Thai Nguyén.

3.2. Cac céng ty con, cong ty lién két

Pén thai diém 31/12/2021, Cong ty c6 khong co cdng ty lién két.
4. Tinh hinh tai chinh

4.2. Tinh hinh tai chinh
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DVT: Bong
, Tang/giam
Chi tiéu Nam 2020 Nam 2021
(%)
* P6i v8i td chuiic khéng
phao la té chuc tin dung va
td chuc tai chinh phi tai
chinh ngan hang
Tong gia tri tai san 99.942.282.227 | 82.277.307.490 -17.68
Doanh thu thuan 13.116.699.000 | 21.207.000.000 61.68
L3i nhuan tu hoat ddng
kinh doanh 1.073.148.280 191.678.151 -82.14
Ldi nhuan khac -880.959.715 -243.399.917 -72.37
Lai nhuan trudc thué 192.188.565 -51.721.766 -126.91
Ldi nhuan sau thué 41.936.256 -252.156.381 -701.28
Ty & 1gi nhuan tra co tuc 0 0
b) Cac chitiéu tai chinh chu yéu:
, Tang/giam
Chi tiéu Nam 2020 | Nam 2021
(%)
1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan
Hé s6é thanh toan ngan han
Tai sdn ngan han/ Ng ngan han 2,70 14,61 441
Hé s6 thanh toan nhanh
(Tai san ngdn han - Hang toén 2,38 14,61 S14
kho)/Ng ngan han
2. Chi tiéu vé co cau von
Hé s&: No/ Téng tai san 0,22 0,06 -73
Hé s&: No/ Vén chii sa hitu 0,28 0,06 -79
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3. Chi tiéu vé nang luc hoat déng

vong quay hang tén kho

Gid vén hang ban / Hang tén kho

binh quan 1,23 5,01 356
Vong quay tong tai san
Doanh thu thuan/ Téng tai san binh
quan 0,13 0,23 77
4, Chi tiéu vé kha nang sinh Igi
Hé s&: Loi nhudn sau thué / Doanh
thu thuan 0,0032 -0,0119 -472
Hé s&: Lgi nhuan sau thué / Vén chu
s3 hu 0,0005 -0,0032 -740
Hé sb: Ldi nhuan sau thué / Tong tai
san 0,0004 -0,0031 -875
Hé sé: Lgi nhuan tU hoat déng kinh
doanh / Doanh thu thuan 0,0818 0,009 -89
5. Co ciu c6 déng, thay doéi vén dau tu cua chu sd hitu:
5.1. C6 phan
Tong sb ¢cb phan: 7.100.000 cb phan
Loai c6 phan dang luu hanh: cd phan phé thong
* Co phiéu tu do chuyén nhugng 7.100.000 c6 phan
* CO phiéu han ché chuyén nhugng: O c6 phan
5.2. Cd cdu co déng
TéNng s6 c6 déng tai thai diém 31/12/2021: 1.222 ¢ déng
TT Co6 déng S6 lugng | S6 ludng cé phan sé hitu Ty lé
1 | C6 dbng céd nhan 1.216 6.828.478 | 96.18%
2 | Co6 dbébng td chuc 6 271.522 3.82%
3 |Co6 dong nha
nuac O O O
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Trong do: La ngudi nudc ngoai 04 ngudi, s hliu 3.366 co phan, chiém
0.047%
Thoéng tin vé c6 déng nudc ngoai: 04 cb déng
Bacn vi tinh gid 1.000 VNP

Quoéc S0 lugng Ty lé sd
TT | Tén cd doéng . Pia chi lién lac c6 phan y %
tich a1 hitu (%)
so hu
23-2 YOIDO-DONG
SHINHAN ' '
Han YOUNGDEUNGPO-
1 INVESTMENT . 100 0.0014
CORP Qubéc | GU, SEOUL, 150-712,
' KOREA
KOREA 88, Uisadang-daero,
INVESTMENT Han Yeongdeungpo-gu,
2 | & QusC Seoul, Republic of 500 0.007
SECURITIES Korea
CO.,, LTD.
No230, HenanRD.,
Wu, Ping - bai Ling Ya Dist.,
3 Hsiu Loan Kaohsiung City 802 2700 0038
Taiwan - R.O.C
CT TNHH MTV JY Vina
Han Ap Nghia Huan, X3
4 | Yun Jaebum QusC My  Thanh, Huyén 66 | 0.00092
Giong Trém, Tinh Bén
Tre

c) Tinh hinh thay déi von dau tu cla chd sd hlu: Trong nam 2021
khéng thay doi

d) Giao dich c6 phiéu quy: khéong

e) Cac chung khoan khac: khéng

Ill. BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN GIAM POC

1. Panh gia két qua hoat dong san xuat kinh doanh

* Vé tong quan, trong nam 2021 Céng ty chua hoan thanh dudc ké
hoach dé ra do nhing nguyén nhan sau:

15



TAP DOAN GCL BAO CAO THUGNG NIEN 2021

- TU dau nam 2021 dén nay, dai dich Covid-19 bung phat va dién bién
phuc tap, khd ludng anh hudng toan dién dén nén kinh t&, diéu nay tac
dong khong nho t8i ké hoach san xuat kinh doanh cua Céng ty.

- Hoat déng phat trién du an con han ché.
- B6 may nhan su con yéu.

* Giai doan cudi nam cbéng ty cé su thay doi I8n va dat dudc mot sé
thanh qua nhu sau:

- M3 rébng quan hé tim kiém khach hang mdi, Cong ty da tim kiém va
tiép can mot s6 du an mai.

- Xay dung lai bd may, tuyén dung thém nhan luc tré, nang déng, van
hanh va dan hoan thién quy trinh hoat déng cua cdéng ty véi muc tiéu
chat lugng cao di kém chi phi thap nhat

- Mua sam thém may moc, trang thiét bi phuc vu thi cong.

- Tim kiém va thiét 1ap v8i cac doi tac cung cap vat tu, cac nha thau
phu, t& dbéi dé xay dung luc lugng trién khai thi cong phu hdp vdi giai
doan mdi.

- SUia chta van phong thay thé, nang cap va bd sung dan hé thong
mMay Moc, thiét bi van phong, cong nghé théng tin cua Cong ty.

2. Tinh hinh tai chinh

- Tinh hinh tai s@n

Chi tiéu S8 cudi ky (2021) | S dau ky (2021)
A. Tai san ngan han 67.733.642.275 59.529.932.501
B. Tai san dai han 14.543.665.215 40.412.349.726
Téng cdng tai san 82.277.307.490 99.942.282.227

- Tinh hinh ngd phai trd

Nhin chung Cong ty khéong cé bién dong I8n vé cac khodn ng va
khéng xuat hién ng xau.

3. Nhiing cai tién vé co cau td chic, chinh sach, quan ly

Pé dap Ung tét hon cac yéu cau san xuat cing nhu tiét kiém chi phi,
Cong ty da tung budc td chuc kién toan, sap xép lai bd may, tién hanh
phan coéng, bo tri cong viéc hgp ly, tranh chong chéo chic nang, nhiém
vu gilta cac don vi khéi quan ly, Cong ty da té chuc sap xép lai va phé
duyét chic nang, nhiém vu cac dan vi khoi quan ly. Trén cd s3 chic nang,
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nhiém vu da phé duyét, Cong ty tién hanh dinh bién lao dong tai cac don
viquan ly.
4. K& hoach phat trién trong tuong lai

- TAng cudng quan hé tim kiém doéi tdc mdi dé phat trién ngudn tim
viéc cho Cong ty.

- Muc tiéu trong tdm: Tai cau trdc toan dién cac mat hoat dong cua
Coéng ty

- Tuyén dung va dao tao nhan su chat lugng cao cé kha nang thich
Ung da dang cac loai cdng viéc, co tinh than tu giac tot, tinh trach nhiém
cao. HUSNg t8i muc tiéu chat lugng hon soé lugng.

- Tim kiém cac ngudn viéc mdi thong qua viéc chu dong lién hé véi
cac doéi tac cd.

- Hoan thién quy trinh van hanh coéng ty, xay dung nén mong ving
chac cho nhiing nam tiép theo.

- Phan dau hoan thanh vugt muc cac chi tiéu ké hoach san xuat kinh
doanh nam 2021.

5. Gidi trinh cua Ban Téng Giam doc déi véi y kién kiém toan:

Do ké& todn va ban 1dnh dao céng ty nhiéu ngudi bi nhiém covid sau
do lai tai nhiém, viéc chuan bi cho céng tac kiém todn bi cham so véi quy
dinh.

IV. DANH GIA CUA HOI DPONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY
1. Panh gia cua Hoi dong quan tri vé cac mat hoat dong cua Cong ty

K&t qua san xuat kinh doanh: Doanh thu va Igi nhuan chua dat dudc
ké& hoach ma Dai h6i déng cb6 déng dé ra.

Chap hanh cac quy dinh chinh sach cda nha nudc: Céng ty thuc hién
tot cac quy dinh lién quan theo quy dinh hién hanh cda Nha nudc dong
thai thuc hién tét cac quy dinh lién quan dén trach nhiém moi trusng va
xa hoi.

2. Panh gia cua Hoéi déng quan tri vé hoat déng cua Ban Tong
giam doéc

Vé cd ban, Ban Tong gidm doc da thuc hién tét vai tro va trach nhiém
cla minh trong viéc diéu hanh san xuat kinh doanh cua Cong ty. Tuy
nhién can day manh haon ntta 3 khau ngoai giao tim viéc va tai cd cau lai
bé May to chc, bd sung Nnhiing Nnhan t& Mai cé suc tré, su nang déng va
tinh than nhiét huyét dé thich dng v8i md hinh san xuat mai, dap dng
yéu cau ngay cang cao cUa khach hang.
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3. Cac ké hoach, dinh hudng cua H6i dong quan tri

- Binh hudng tang cudng quan hé tim kiém doéi tdc mdi dé phat trién
nguodn viéc cho Cong ty.

- Thay doi vé ngudn luc, con ngudi, hé théng quan tri cho phu hgp vdéi
hoat dong SXKD trong giai doan mdi

- Hoan chinh bé may t6 chidc Cong ty, tuyén nhan su chat lugng cao.

- Tim kiém phuong an quan ly tét han dé diéu hanh cac khau tim
viéc, bdo gid, thi cong sao cho hdp ly va cé Igi nhuan clng nhu lay lai uy
tin vé san pham lam ra v&i nha dau tu.

- Tan dung hét nhing gi cdng ty dang co dé tao ra thu nhap va giam
chi phicho céng ty.

V. QUAN TRI CONG TY
1. HGi dong quan tri

- Thanh vién va cd cau cua Hbi dong quan tri

Chdc vu S6 Ty Ié | Ngay bat dau/khéng
(thanh vien | uong sé con la thanh vién
Thanh HPQT déc co hiu | HDQT/ HPQT ddc lap
T | vien HDQT | 16p, TvHDQT | Phdn | ¢6 Ngay
khéng diéu | SOhUu | phan | Ngaybs | -
hanh) nhiém nhiém
Nguyén -
hU tich
1 | Thanh CH;(S“; 10/3/2021
Cudng
2 | P& ThiHa ThaHrE‘)hQVT'e” 100.000 | 1,4% | 10/3/2021
Bui Thi Thanh vién
3 Hién Hau | HDQT doc lap 10/3/2021
4 Ph_?hrgnE;LJC nggih 1.000 | 0,014% | 15/8/2020 | 08/03/2021
5 Haigig';‘e Tha%hQVT'e” 176.000 | 2,4% | 15/8/2020 | 08/03/2021
6 E)Sﬁ?nagm HES? gg'celgp 15/8/2020 | 08/03/2021
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- C4c tiéu ban cua Hoi dong quan tri: khong
- Hoat dong cua Ho6i dong quan tri:

Cobng tac gidm sat cua HDQT vaéi Ban diéu hanh dudgc thuc hién
thudng xuyén trong nam 2021, théng qua cac hoat déng sau:

+ HDPQT da chi dao, gidm sat céng tac to chic BDHDCD thudng
nién nam 2021 theo dung quy dinh, xdy dung ké hoach kinh doanh va
ndi dung cac t3 trinh BHBCH nam 2021. HPQT da chi dao, gidm sat
thuc hién cac Nghi quyét HDQT va DHDCD theo dung quy trinh va
tién do deé ra.

+ HDQT da giam sat quy trinh thuc hién CBTT theo quy dinh cua
Uy ban ching khodn nha nudc va S3 giao dich ching khoan Ha Noi.
Dong thdi, HBPQT da chu dong ban sat tinh hinh kinh doanh dua ra
cac quyét sach hdgp ly, kip thai chi dao Ban Tong gidm déc thuc hién
dung chuiic ndng, tham quyén, phu hgp véi quy dinh cla Luat doanh
nghiép va Diéu |é hoat ddng cua Cong ty.

Trong nam, c6 nhitng bién ban cudc hop va nghi quyét sau:

Nghi
quyét/ s . Ty lé théng
STT Quyét Ngay Noi dung qua
dinh

-Bau Ong Nguyén Thanh
Cudng gilt chic vu Chu tich
HOi dong Quan tri Cong ty
Nnhiém ky 2021 - 2025 tuU ngay
10/03/20271;
-Thanh lap Uy ban kiém toan
(nhiém ky 2021 — 2025) truc
thudc H6i dong Quan tri bao
1 26/NQ- 10/3/2021 | 96m: 100%
HPQT .
+ Ba BUi Thi Hién Hau: Chu
tich Uy ban kiém toan.
+ Ong Nguyén Thanh Cudnag:
Thanh vién.
-Théng qua don tUu nhiém
ctia Ong Nguyén Céng Hoan
va bé nhiém Ba D& Thi Ha gid
chic vu Tong gidm doc Céng
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ty ké tU ngay 10/03/2021.

- B6 nhiém Ba Tran Thi Ngan
Ha (sinh ndm 1990 - CU nhan
K& todn) gill chuc vu Ké toan
trudng CTCP Tong cbéng ty
Phat triéen Khu dé thi Dan cu
35/N mot
2 HDQC-gl- 26/3/2021 | - Qy quyén cho Ba BUi Thi 100%
Hién Hau (sinh nam 1981 - Cu
nhan Luat) — thanh vién HOI
dong quan tri la ngudi Cong
b6 thdéng tin cua CTCP Téng
cdng ty phat trien Khu do thi
Dan cu mai.

-Théng qua Bao cao Tai chinh
cho nam tai chinh két thudc
ngay 31 thang 12 nam 2020
da dudc kiém toan bgi Cong
ty TNHH Hang Kiém todn va
dinh gia Asco.

- Du kién thdi gian hop bai
hoéi dong co6 dbéng thudng
nién 2021 sé to chulc vao ngay
25/6/2021.

- Xac dinh kinh doanh Bat

4£1/NQ- dong san la mang kinh
> HDQT 28/3/202] doanh c6t 16i ctia CTCP Tong
cdng ty phat trién Khu do thi
va Dan cu mdi va tap trung
vao hai mang kinh doanh
chinh:

+ Bat dong san huyén thi cu
thé sé tap trung phat trién
khu dé thi quy mé trung binh
tUd 5-10 ha & cac huyén thi
dang phat trién.

100%

+ Bat ddng san cong nghiép.

- Pé xudt muc tiéu kinh
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doanh trong nam 2021

Ho&i dong quan tri quyét dinh
théng qua viéc gia han to
chidc Pai hoi dong cd dong
thudng nién nam 2021, cu thé
Nnhu sau:

1. Thai gian gia han: Thai
gian tdé chudc dai hdéi cham
46/NQ- nhat trudc ngay 30/06/2021
4 HDQT 08/4/2021 (can cu theo Diéu 139 Luat

Doanh nghiép 2020)

2. Thgigian cu thé do Chu
tich HDQT quyét dinh, thong
bdo va trién khai td chuc theo
quy dinh hién hanh.

Thai gian du kién té chuc:
Ngay 25/06/2021

100%

Théng qua ngay chét danh
sach c6 dbéng la ngay
25/05/2021 va ké hoach dé to

78/NQ- A A
5 Hé)QC?I' 29/4/2021 | chuc cudc hop Pai hdi dong 100%
cd doéng thudng nién nam
2021 v3i thai gian td6 chuc du
ki€n 1a ngay 25/06/2021.
Théng qua viéc lua chon
Coéng ty TNHH Hang kiém
138/NQ- todn va binh gid ATC (ATC
26/7/2021 . R ' D . . 100%
6 HDQT 6/7/20 Firm) lam don vi kiém toan va 00%
soat xét bdo cdo tai chinh
nam 2021
Thong qua viéc khong tiép
1212/2021/ tuc thuc hién, thu hdi khoan
7 | NQHDQT- | 12/12/2021 |tién hdp tac kinh doanh vdi 100%
KDM Coéng ty c6 phan Newtown

Hung San
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Théng qua viéc lap website

3112/2021/ mdi: kdmgroup.vn thay thé
& NQ-HDPQT 3112/202] website cl: kdm.vn da bi
hack

100%

- Hoat déng cula céc tiéu ban trong H6i dong quan tri: HBDQT khong
thanh lap tiéu ban

2. Uy ban kiém toan
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3. Hoat dong giam sat cua Uy Ban Kiém toan dai véi HPQT, Ban
Tong Giam déc diéu hanh va cé déong

Trong nam 2021, Uy Ban kiém todn dugc thanh lap sau DHDCD bat
thudng 2021 dién ra ngay 8/3/2021 va da phaéi hdp chat ché véi HPQT, Ban
Tong Gidm doéc diéu hanh trong céng tac diéu tra, gidm sat tinh hinh
hoat dong san xuat kinh doanh, tinh hinh tai chinh Cong ty.
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Hoi dong quan tri, Ban Tong Gidm doc va cac phong ban chic nang
da cung cap day du, kip thai thong tin, tai liéu vé cong tac quan ly, diéu
hanh va hoat déng kinh doanh cla céong ty theo yéu cau cta Uy Ban
kiém toan; tao diéu kién dé Uy Ban kiém toan thuc hién quyén va nhiém
vUu theo quy dinh clia phap luat, Biéu |é cong ty.

Vé quan hé cd dong: trong nam 2021, khdng cé van ban nao clia co
doéng hodc nhém cé déng gui vé Uy Ban kiém todn yéu cau kiém tra cac
van dé lién quan dén cdng tac quan ly, diéu hanh cua Hbi déng quan tri,
Ban Tong Gidm doéc va cac mat hoat déng clia cdng ty.

4, Cac giao dich, thu lao va cac khoan Igi ich cua H6i déng quan
tri, Ban tdng giam dac va Uy ban kiém toan

*Luong, thudng, thu lao, cac khodn Igi ich khac:

- Thu nhap cda Ban Téng Gidam doéc: 258.680.000 déng

- Thu lao, Igi ich khac cda H6i déng Quan tri: 50.000.000 dong

- Thu lao, Igi ich khac cla Ban Kiém toan: O dong- Thu lao, Igi ich khac
cla Ban Kiém toan: 0 dong

Gia tri cac khoan thu lao, Igi ich va chi phi nay phai dugc cong béd chi
tiét cho tung ngudi, ghi rd so6 tién cu thé. Cac khodn Igi ich phi vat chat
hodc cac khoan Igi ich chua thé/ khéong thé lucgng hod bang tién can dugc
liét ké va gidi trinh day du: Chua phat sinh

*Gigo dich c6 phiéu cta ngudi néi bé:

Ba D6 Thi Ha - Tong Gidm déc da mua 100.000 CP ngay 27/04/2021

Ba D6 Thi Ha - Téng Gidm déc da ban 100.000 CP tU ngay 29/12/2021
dén ngay 07/01/2022

* Hop déng hodc giao dich vaéi ngudi néi bé: khong

* Viéc thuc hién cdac quy dinh vé quadn tri céng ty: Cong ty ludn tuan
thd cac quy dinh hién hanh.

VI. BAO CAO TAI CHINH

1. Y kién kiém toan

Theo y kién clia Cong ty TNHH Kiém todn va Dich vu Tin hoc Moore
AISC ("Moore AISC"), ngoai trd anh hudng cula van dé néu tai doan “Cd sd
clay kién kiém todn ngoai tru”, bdo cdo tai chinh da phan anh trung thuc
va hap ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh clia Cong ty tai
ngay 31 thang 12 nam 2021, cing nhu két qua hoat déng kinh doanh va
tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thdc cung ngay, phu
hop v8i chuan muc ké todn, ché ddé ké todn doanh nghiép Viét Nam va
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cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai
chinh.

Cd sd cua y kién kiém toan ngoai tru

“Do dudc Cong ty bd nhiém kiém todn sau ngay 31 thang 12 nam 2021
nén chung téi da khéong thé thuc hién thd tuc ching kién kiém ké thuc
té tién mat tai ngay 31 thang 12 nam 2021 va cic thd tuc kiém todn thay
thé cing khong thé cung cap cho chung téi day du bang ching kiém
todn thich hgp vé tinh hién hiu ctia khodn muc tién mat tai thdi diém doé
vai gia tri dudc ghi nhan trén Bang can doi ké toan la 2.159.111.462 VND.

Theo Thuyét minh V.7b - Chi phi trd trudc dai han trinh bay khoan chi
phi tu van quan tri doanh nghiép con lai tai ngay 01/01/2021 la
1.000.000.000 VND theo hinh thuc tu van thudng xuyén phat sinh vao
nam 2020, va8i gia tri phat sinh la 2.000.000.000 VND da dugc Cbéng ty
phan bd dan déu vao Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh trong 24
thang ké tu ngay 01/01/2020. Dén thai diém phat hanh bdo cdo nay,
ching to6i khéng thu thap dugc day du bang ching kiém toan thich hdp
vé tinh co6 that, tinh chinh xac, tinh dung ky cling nhu xac dinh nhing
anh hudng cua ching dén cac khoan muc khac trén bdo cdo tai chinh
kem theo.”

2. Bao cdao tai chinh da dugc kiém toan

Bang can doi ké todn; Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh; Bdo
cdo luu chuyén tién té; Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh theo quy dinh
phap luat vé ké toadn va kiém toan.

Bao cdo tai chinh Cong ty dudc dang tai day du trén trang website
cla Cong ty.

TONG GIAM POC

24



0

—

hfl MOORE AISC

| BAO CAO TAI CHINH PA PUQC KIEM TOAN
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2021

CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL

(Tén ci: CONG TY CO PHAN TONG CONG TY |
PHAT TRIEN KHU PO THI DAN CU MOT)

(T T,
fe i), i e
g

I

Ui

2




MUC LUC
----- 000 -----

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TR]

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

BANG CAN POI KE TOAN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Trang

01-03

04 - 05

06 - 09

10

11-12

12-34

\',

N\

o
3

=
jas]

[



CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2021

Hoi dong Quan tri trén trong d¢ trinh bdo cdo nay ciing véi Bdo cdo tai chinh da dwoc kiém todn cho ndm tdi chinh
két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021 ciia Céng ty Cé phdn Tdp doan GCL.
1. Théng tin chung v& Céng ty

Thanh lap

Cong ty C6 phén Tap doan GCL (goi tit 1a "Cong ty") tlen than la Coéng ty TNHH Long Thanh, dugc thanh 14p va
hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép s 0700324666 dang ky 1an diu ngay 01/6/2009 do S& Ke
hoach va Pau tu Tinh Ha Nam cép. Ngay 20/7/2017, Céng ty duge S& Ké hoach va Pau tw Thanh phé Ha Noi cip
gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép thay déi Ian tht 10, ddi tén thanh Céng ty Cd phan Pau tu HP Viét Nam.
Ngay 25/8/2020, Cong ty da dbi tén thanh Céng ty C4 phan Tép doan Pau tu L& Gia theo glay chu'ng nhén déng ky
doanh nghiép thay di 1an thor 17. Ngéy 17/3/2021, Cong ty da dbi tén thanh Céng ty C6 phan Tdng Cong ty Phét
trién Khu d6 thj Dan cu méi theo glay chimg nhén ding ky doanh nghiép thay ddi 1an thir 19. Ngay 13/7/2022,
Céng ty da ddi tén thinh Cong ty Cb phén Tép doan GCL theo gidy chirng nhan ding ky doanh nghiép thay ddi 1an
thr 22.

Hinh thic s& hitu von: Cong ty cb phin.

Hoat dong kinh doanh chinh ciia Cong ty

Thuong mai va kinh doanh xay lép, kinh doanh bét dong san.

Tén viét tit: Tap doan GCL.

Tru s& chinh: Tang 1, Tda nha Sunrise Building 2, Khu db thj Sai Pdng, quén Long Bién, Thanh phd Ha Nbi.
2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat djng

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong nim cta Cong ty dugc trinh bay trong béo cdo tai chinh dinh kém.
3. Hoi ddng Quan tri, Uy ban Kiém to4n, Ban Tbng Gidm dbc va Ké todn truéng

Hoi dong Quan tri, Uy ban Kiém toan, Ban Tdéng Gidm dbc va Ké toén trudng trong nim va dén ngay 14p bio cdo
tai chinh gdm cé:

Hi dong Quan trj

Ong Diang Cong Thic Cht tich HPQT (bd nhiém ngay 13/6/2022)

Ong  Nguyén Thanh Cudng Chu tich HPQT (bd nhiém ngay 10/3/2021 - mi&n nhiém ngay
. 13/6/2022)

Ong  Pham Pirc Thing Chu tich HPQT (mi&n nhiém ngay 08/3/2021)

Ong Phan Thanh Diing Thanh vién (bd nhiém ngay 13/6/2022)

Ong Phan Nam Giang Thanh vién (b4 nhiém ngay 13/6/2022)

Ong L& Tung Thanh vién (bd nhiém ngay 13/6/2022)

Ong  Nguyén Quéc Théng Thanh vién (bd nhiém ngay 13/6/2022)

Ong  Giang Thanh Trung Thanh vién (bd nhiém ngay 13/6/2022)

Ong Truong Van Manh Thanh vién (bd nhiém ngay 13/6/2022)

Ba D3 Thj Ha Thanh vién (bd nhiém ngay 08/3/2021)

Ba Bui Thi Hién Hau Thanh vién (b4 nhiém ngdy 08/3/2021 - mién nhiém ngay

13/6/2022)
Ong Hoang L& Hoang Thanh vién (mién nhiém ngay 08/3/2021)
Ong  Pao Nam Phong Thanh vién (mi&n nhiém ngay 08/3/2021)
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CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2021

3. Hoi déng Quan tri, ﬁy ban Kiém tosn, Ban T(x)ng Gidam dbc va Ké toan truéng (tiép theo)

Uy Ban kiém to4n

Ong  Phan Nam Giang Chu tich (bd nhiém ngay 13/6/2022)

Ba Bui Thi Hién Hau Chu tich (bé nhiém ngdy 10/3/2021 - mién nhiém ngay
13/6/2022)

Ong  Nguyén Quéc Thing Thanh vién (b4 nhiém ngdy 13/6/2022)

Ong Giang Thanh Trung Thanh vién (bd nhiém ngay 13/6/2022)

Ong Nguyén Thanh Cudng Thanh vién (b3 nhiém ngdy 10/3/2021 - mién nhiém ngay

Ban Tdng Giam ddc va K& tosn trudng

13/6/2022)

Ong L& Tung Tdng Gidm dbc (bb nhiém ngay 13/6/2022)

Ba D6 Thi Ha Téng Gidm déc (bd nhidm ngay 10/3/2021 - mifn nhiém ngay
13/6/2022)

Ong  Nguyén Cong Hoan Téng Giam déc (mién nhidm ngay 10/3/2021)

Ong  Nguyn Quang Huy Phé Tdng Giam dbc (bd nhiém ngdy 15/01/2021 - midn nhiém
ngady 01/7/2022)

Ba Lé Thi Khanh Hoa K& toan trudng (bd nhiém ngay 13/6/2022)

Ba Trdn Thi Ngén Ha K¢ toan treéng (bb nhidm ngay 26/03/2021 - mién nhiém ngay
13/6/2022)

Ba Nguyén Thj Kidu Anh Ké toan trudng (midn nhiém ngay 26/3/2021)

Ngudi dai di¢n theo phap lujt ciia Cong ty trong niim va dén ngay lap bdo cdo tai chinh

Ong  Lé Tung Téng Giam dbc (tir ngay 13/7/2022)
Ba D3 Thi Ha Tdng Gigm dbc (tir ngay 17/3/2021 dén ngdy 13/7/2022)
Ong  Nguyén Céng Hoan Téng Gism dbc (dén ngay 17/3/2021)

Kiém todn doc 1ap

Céng ty TNHH Kiém toan va Dich vy Tin hoc Moore AISC ("Moore AISC") dugc bd nhiém 13 kidm toén vién cho
nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nidm 2021 cua Cong ty.

Cam két ciia Ban Tong Giam dbc

Ban Téng Gidm dbc chju trdch nhiém 1ap bdo cdo tai chinh thé hién trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh cta
Coéng ty tai ngdy 31 thang 12 nim 2021, két qua hoat dong kinh doanh va céc ludng luu chuyen tidn t& cho nam tai
chinh két thic cing ngay. Trong viéc soan 18p bdo céo tai chinh ndy, Ban Téng Gidm déc da xem xét va tudn thu
céc vAn d& sau day:

- Chon lyra céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung mot céch nhit quén;

- Thyc hign cédc xét doan va wdc tinh mot cach hop 1y va than trong;

- Bdo céo tai chinh dugc lép trén co s¢ hoat dong lién tuc, trir trudng hop khong thé gia dinh ring Cong ty
s& tiép tuc hoat dong lién tuc.

Ban Tdng Gidm dbc chju tréch nhiém dam bao rang cic s séch ké toan thich hop dd dugc thiét 1ap va duy tri dé
thé hién tinh hinh tai chinh cta Cong ty véi d6 chinh x4c hop ly tai moi thoi didm va 1am co s& dé soan 1ap béo cédo
tdi chinh phu horp v6i ché do ké todn dugce néu & Thuyét minh cho Béo céo tai chinh. Hoi dong Quan trj cling chiu
trach nhigm d8i véi vide bao vé céc tai san cla Cong ty va thuc hién céc bién phap hop ly ¢ phong ngira va phat
hién cdc hanh vi gian 14n va c4c vi pham khéc.
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BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
Cho nédm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021

6. Xac nhén

Theo y kién cia Hoi dong Quan tri, chung t6i x4c nhén rang Bdo céo tai chinh bao gom Bang cin dbi ké toan tai
ngay 31 thang 12 nim 2021, B4o céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao céo luu chuyén tién t8 va cac Thuyet minh
dinh kém dugc soan thao da thé hién quan diém trung thuc va hgp 1y v& tinh hinh tai chinh cling nhu két qua hoat
dong kinh doanh va céc ludng luu chuyén tidn té cua Cong ty cho nam tai chinh két thiic cing ngay.

i chinh ctia Céng ty dwoc 14p phit hop véi chudn myc va hé théng ké toan Viét Nam.

HYi ddng Quan trj

Piang Cong Thic
Chii tich Hdi ddng Quan tri

Ha N6i, Viét Nam
Ngay 14 thang 9 nam 2022
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MOORE AISC Auditing and Informatics
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

KINH GUT: QUY CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC N
CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL WY
%

Chuing t6i d4 kiém toan bao céo tai chinh kém theo ctia Céng ty C6 phan Tap doan GCL (goi tit 1a "Cong ty"),
duoc 1ap ngdy 14 thang 9 nam 2022, tir trang 06 dén trang 34, bao gdm Bang cin dbi ké toan tai ngay 31 théang 12
nam 2021, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thuc cing
ngay va Ban thuyét minh bio cdo tai chinh.

Trach nhi€m ciia Ban Tong Giam doc

Ban Tdng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém v& viée I4p va trinh bay trung thuc va hop ly bdo cdo tai chinh cta
Cong ty theo chuén muc ké toan, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bdy bao céo tai chinh va chiu trach nhiém v& kiém so4t ndi bd ma Ban Téng Gidm déc xac
dinh 12 can thiét & dam bao cho viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh khong c6 sai s6t trong yéu do gian lan
hozic nham 14n.

Tréach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém ctia chiing t6i 12 dua ra y kién vé béo cdo tai chinh dya trén két qua ctia cude kiém todn. Ching t6i
d tién hanh kiém toan theo céc chudn muc kiém to4dn Viét Nam. C4c chudn muc ndy yéu cau ching toi tuan tha
chudn muc va cc quy dinh vé dao duc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc sy
dam bao hop 1y vé viéc liéu bio cdo tai chinh ctia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thi tuc nhim thu thap cac bing chung kiém todn vé cac sb liéu va
thuyét minh trén bio cdo tai chinh. Céc thu tuc kiém toan dugc lua chon dya trén xét doan cta kiém todn vién,
bao gdm d4nh gia rui ro cé sai sét trong yéu trong béo c4o tai chinh do gian l4n hodc nhdm 14n. Khi thuc hién
d4nh gia cAc rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém so4t noi bo ciia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay bdo céo tai chinh trung thuc, hop 1y nhim thiét ké cac thu tuc kiém todn phtt hop véi tinh hinh thyc té, tuy
nhién khong nhim muc dich dua ra y kién v& hiéu qua cta kiém soét ndi bd ciia Cong ty. Cong viéc kiém toan
cling bao gdm d4nh gi4 tinh thich hop ctia cac chinh sach ké toan dugc 4p dung va tinh hop Iy ctia céc ude tinh ké
toén ctia Ban Téng Giidm ddc ciling nhu d4nh gi4 viée trinh bay tng thé béo céo tai chinh.

Chiing t6i tin tudng ring cac bang chiing kiém todn ma chung t6i da thu thap dugc 1a ddy du va thich hop lam co
s& cho y kién kiém todn ngoai trir ctia chiing toi.

Co sé cia y kién kiém toan ngoai trir

Do duge Cong ty bd nhiém kiém toén sau ngay 31 thang 12 ndm 2021 nén ching t6i da khong thé thuc hién thu
tuc chiing kién kiém ké thuc té tién mit tai ngay 31 thang 12 ndm 2021 va céc thu tuc kidm toan thay thé ciing
khong thé cung cép cho chiing t6i ddy du bing chimg kiém toan thich hop vé tinh hién hitu ctia khoan muc tién
mit tai thoi diém d6 véi gia tri dugce ghi nhan trén Bang can déi ké toan 12 2.159.111.462 VND.

Theo Thuyét minh V.7b — Chi phi tra truc dai han trinh bay khoan chi phi tu vin quan trj doanh nghiép con lai
tai ngay 01/01/2021 12 1.000.000.000 VND theo hinh thiic tu vin thudng xuyén phat sinh vao nim 2020, véi gia
tri phat sinh 1a 2.000.000.000 VND d4 dugc Cong ty phan bd dan déu vao B4o cdo két qua hoat dong kinh doanh
trong 24 thang ké tir ngay 01/01/2020. Dén thoi diém phat hanh béo céo nay, chiing t6i khong thu thap dugc diy
dt bang chimg kiém toén thich hgp vé tinh c6 thét, tinh chinh xéc, tinh dung ky cling nhu xdc dinh nhiing anh
hudng ciia chiing dén céc khoan muc khac trén béo céo tai chinh kém theo.

Branch in Ha Noi: 6th floor, 36 Hoa Binh 4 Str., Minh Khai Ward, Hai Ba Trung Dist., Ha Noi City T: (84.24) 37820045  F:(84.24) 37820048  E: hanoi@aisc.com.vn
Branch in Da Nang: 350 Hai Phong Str., Chinh Gian Ward, Thanh Khe Dist., Da Nang City T: (84.236) 374 7619 F: (84.236) 3747620  E: danang@aiﬁ.‘é@fﬁ\/ﬁ
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Y Kkién ki€ém toan ngoai trir

Theo y kién ctia chiing t6i, ngoai trir anh hudng cua vén d& néu tai doan “Co s& cuia y kién kiém toan ngoai tr”,
bdo céo tai chinh da phan anh trung thuc va hgp ly, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty
tai ngay 31 thang 12 ndm 2021, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam
tai chinh két thic cung ngay, phit hgp véi chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh.

A A ”
Van dé khac

Béo cdo tai chinh ciia Cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020 da dugc kiém toan boi
kiém toan vién va doanh nghiép kiém toan khac. Kiém toan vién nay da dua ra y kién chip nhan toan phan déi

-

Lé Hing Diing P35 Thi Hing

Phé Téng Giam dbc Kiém to4n vién

Gidy chung nhén ding ky hanh nghé Gidy ching nhan dang ky hanh nghé
kiém toan sb: 3174-2020-005-1 kiém toan sé: 4226-2018-005-1

Thay mét va dai dién
Céng ty TNHH Kiém todn va Dich vu Tin hoc Moore AISC

Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam
Ngay 14 thdng 9 nam 2022
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CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

MAu sé B 01 - DN

Don vj tinh: Déng Viét Nam
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Thué va c4c khoan khéc phai thu Nha nuéc
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu

e

Tai san ngan han khac

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
1137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Ban thuyél minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé tdch réi ciia bdo cdo nay.

X
Thuyse 31/12/2021 01/01/2021
minh
67.733.642.275 59.529.932.501
V.1 2.163.956.264 746.425.682
2.163.956.264 746.425.682
65.545.601.000 51.631.043.074
- 23.184.330.745
V.3 48.000.000 15.051.000.000
V.5 26.482.000.000 11.685.000.000
V.4a 39.015.601.000 1.710.712.329
V.6 ) 7.147.483.442
] 7.147.483.442
24.085.011 4.980.303
V.7a 9.168.413 4.980.303
14.916.598 ;
Trang 6



CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

MAu s6 B 01 - DN

Don vj tinh: Dé‘ng Viét Nam

B.

L

e @y Il B b =

1L

2,

II1.

Iv.

VI

S T S T

SR SR

TAI SAN

TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han
Phai thu dai han cta khéch hang
Tra trude cho nguoi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thude
Phai thu ndi bd dai han
Phai thu v& cho vay dai han
Phai thu dai han khéc
Du phong phai thu dai han kho doi

e o K .
Tai sdn co dinh

. Tai san cb dinh hitu hinh

- Nguyén gid

- Gid trj hao mon luj ké

Tai san c6 dinh thué tai chinh
- Nguyén gia

- Gid trj hao mon luj ké

Tai san cb dinh v6 hinh

- Nguyén gia

- Gid trj hao mon luy ké

Bit dong san diu tw
- Nguyén gia
- Gi4 tri hao mon luy ké

Tai sdn dé dang dai han

. Chi phi san xuét, kinh doanh d¢ dang dai han
. Chi phi xdy dyng co ban d¢ dang

Cic khoan diu tu tai chinh dai han

Dau tu vao cbng ty con

Diu tu vao cong ty lién doanh, lién két

Piu tu gép vén vao don vi khac
Dy phong dau tu tai chinh dai han
Diu tu nim giit dén ngady déo han

Tai sdn dai han khac

. Chi phi tra trudc dai han

. Tai san thué thu nhap hoén lai
. Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han
. Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Bdin thuyét minh béo cdo tai chinh I& phdn khéng thé tdch roi ciia bdo cdo nay.

Thuyét
minh

V.4b

V.8

V.9

V.2

V.7b

31/12/2021

14.543.665.215

14.281.922.000

14.281.922.000

261.743.215
261.743.215
6.333.139.999
(6.071.396.784)
1.132.627.272
(1.132.627.272)

01/01/2021

40.412.349.726
18.106.922.000

18.106.922.000

705.427.726
629.919.235
6.333.139.999
(5.703.220.764)
75.508.491
1.132.627.272
(1.057.118.781)

20.600.000.000

20.600.000.000

1.000.000.000
1.000.000.000

82.277.307.490

99.942.282.227

Trang 7
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CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL MAiu s6 B 01 - DN
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 nam 2021 Don vj tinh: Déng Viét Nam

X
M sb Thuyet

NGUON VON . 31/12/2021 01/01/2021 A
minh "N
G
C. NO PHAI TRA 300 4.636.472.453 22.049.290.809 )\
I. No ngén han 310 4.636.472.453 22.049.290.809
1. Phai tra cho ngudi ban ngén han 311 V.10 3.792.250.000 13.992.250.000
2. Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 V.11 - 7.147.483.442
3. Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 313 V.12 -+ 204.934.615 280.373.229
4. Phai tra nguoi lao dong 314 - -
5. Chi phf phai tra ngén han 315 - «
6. Phai tra ndi bd ngén han 316 - -
7. Phai tra theo tién d6 ké hoach hgp ddng xdy dung 317 - -
8. Doanh thu chwa thyc hién ngén han 318 - -
9. Phai tra ngén han khac 319 V.13 639.287.838 629.184.138
10. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 - -
11. Dy phong phai tra ngén han 321 - -
12. Quy khen thudng, phuc lgi 322 - -
13. Quy binh 6n gia 323 . =
14, Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pht 324 - -
II. No dai han 330 - -
1. Phai tra nguoi ban dai han 331 - -
2. Ngudi mua tra tién trude dai han 332 - -
3. Chi phi phai tra dai han 333 - -
4. Phai tra ndi bd vé vén kinh doanh 334 - -
5. Phai tra ndi b dai han 335 - -
6. Doanh thu chua thyc hién dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khéac 337 - -
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 - -
9. Trai phiéu chuyén ddi 339 - -
10. Cb phiéu uu dai 340 = .
11. Thué thu nhap ho#n lai phai tra 341 - -
12. Dy phong phai tra dai han 342 - -
13. Qu¥ phat trién khoa hoc va cong nghé 343 - -

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh Ia phdn khéng thé téch roi ciia bédo cdo nay. Trang 8



CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 nam 2021

MAu s6 B 01 - DN

Don vj tinh: Dé‘ng Viét Nam

NGUON VON

D. VON CHU SO HU'U

1. Vbn chii s¢ hiru
I. Vén gép ctia chu s& hitu
- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét
Thang dv vén ¢ phin
Quyén chon chuyén ddi trai phiéu
Vén khéc ctia chu s& hitu
Cb phiéu quy
Chénh lgch danh gia lai tai san
Chénh léch ty gia héi doai
Quy ddu tu phét trién
Quy hd tro sép xép doanh nghiép

© e N AW

—
o

. Quy khéc thudc v6n chi s¢ hitu

—
—

. Loi nhuén sau thué chua phan phdi

- LNST chuwa phén phdi lity ké dén cudi ky trude

- LNST chua phdn phdi ky nay
12. Ngudn vbn ddu tu XDCB

II. Ngudn kinh phi, quy khic
1. Ngudn kinh phi
2. Ngudn kinh phi d& hinh thanh TSCP

TONG CONG NGUON VON

(0

A

L& Thj Khanh Hoa
Ngudi 1ap biéu kiém K¢ todn trudng

Ha Noi, Viét Nam
Ngdy 14 thang 9 ndm 2022

~ K
Ma so

400

410
411
411a
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
421a
421b
422

430
431
432

440

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh l& phdn khong thé tdch roi ciia bdo cdo nay.

Thuyét
minh

31/12/2021 01/01/2021
77.640.835.037 77.892.991.418
V.14 77.640.835.037 77.892.991.418

71.000.000.000 71.000.000.000
71.000.000.000 71.000.000.000

6.640.835.037 6.892.991.418
6.892.991.418 6.851.055.162
(252.156.381) 41.936.256

99.942.282.227

Lé Tung
Tbng Gidm dbc

Trang 9
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CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2021

MAu s6 B 02 - DN

Don vj tinh: Do’hg Viét Nam

CHI TIEU

. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

. Céac khoan giam trir doanh thu

. Doanh thu thuln v& ban hang va cung cép dich vu
. Gi4 v6n hang béan

W W —

. Loinhuin gdp vé ban hang va cung cip dich vu
(20=10-11)

(o))

. Doanh thu hoat d6ng tai chinh
7. Chi phi tai chinh
Trong dé: Chi phi lai vay
8. Chi phi ban hang
9. Chi phf quan ly doanh nghiép
10. Lgi nhusn thuin tir hoat dong kinh doanh
(30=20+ (21 - 22) - (25 +26))

11. Thu nhédp khac

12. Chi phi khac

13. Loi nhufin khac (40 = 31 - 32)

14. Tong loi nhuén ké toan truéc thué
(50=30+40)

15. Chi ph{ thué TNDN hién hanh

16. Chi phi thué TNDN hoén lai

17. Loi nhufn sau thué thu nhip doanh nghiép
(60 =50 - 51 -52)

18. Lii co ban trén ¢b phiéu

19. Lai suy gidm trén ¢ phiéu

—

Lé Thi Khianh Hoa '
Ngudi lap bidu kiém Ké todn trudng

Ha N&i, Viét Nam
Ngay 14 thang 9 ndm 2022

Ban thuyét minh béo cdo 1éi chinh Ia phdn khdng thé tach réi ciia bédo cdo nay.

21
22
23
25
26
30

31
32
40
50

51
52
60

70
71

Nim 2021 Niam 2020
minh
VI.1 21.207.000.000 13.116.699.000
V1.2 21.207.000.000 13.116.699.000
V1.3 20.039.400.000 11.869.329.600
1.167.600.000 1.247.369.400
V14 1.512.806.750 2.369.698.018
VIS - 1.500.000.000
VI1.6a 49.500.000 -
VI.6b 2.439.228.599 1.043.919.138
191.678.151 1.073.148.280
V1.7 7.387.483.442 82.500
V1.8 7.630.883.359 881.042.215
(243.399.917) (880.959.715)
(51.721.766) 192.188.565
VI1.9 200.434.615 150.252.309
(252.156.381) 41.936.256

VI.10

S 00324666

VI.10

bONb 1Y
n ~

Lé Tung
Tbng Gidm dbc

Trang 10



CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép truc tiép)
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021

MAu s6 B 03 - DN

Don vj tinh: Dé‘ng Viét Nam

CcHI TIEU M s6 Th‘i‘zﬁt Niim 2021 Néim 2020

L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Tién thu ban hang, cung c4p dich vu va doanh thu khéc 01 44.261.209.825 2.379.463.900
2. Tién chi tra cho ngudi cung cAp hang héa va dich vu 02 (15.527.452.053)  (15.035.065.906)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (833.515.643) (27.000.000)
4, Tién lai vay d tra 04 - -
5. Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 05 V.10 (150.252.309) (152.462.950)
6. Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 06 39.559.246.250 15.064.487.000
7. Tién chi kh4c tir hoat dong kinh doanh 07 (71.724.674.988)  (30.900.503.596)

Luu chuyén tién thuln tir hoat dgng kinh doanh 20 (4.415.438.918)  (28.671.081.552)
IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi ¢ mua sim, x4y dung TSCP va c4c TSDH khac 21 - -
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCP va c4c TSDH khac 22 - -
3. Tién chi cho vay, mua c4c cong cu ng ctia don vi khéc 23 (25.000.000.000) (12.600.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai c4c cong cu ng cua don vi 24

khéc 10.203.000.000 26.415.000.000
5. Tién chi dAu tu gop vén vao don vi khéc 25 - -
6. Tién thu hdi ddu tu gép vén vao don vi khéc 26 20.600.000.000 3.400.000.000
7. Tién thu tir I4i cho vay, cb tirc va loi nhun dugc chia 27 29.969.500 1.805.498.018

Luu chuyén tién thuén tir hoat dong du tu 30 5.832.969.500 19.020.498.018
IIT. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan vén goép cia CSH 31 - -
2. Tién tra lai v6n gop cho cac chii s& hitu, mua lai ¢ phiéu

cua doanh nghiép dad phét hanh 32 - -
3. Tién thu tir di vay 33 - -
4. Tién tra ng gbc vay 34 - -
5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35 Y -
6. Cb tirc, loi nhudn da tra cho chu s& hitu 36 - 2

Luu chuyén tién thuin tir hoat dong tai chinh 40 - -
Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh 1d phdn khéng thé téch réi ciia bdo cdo nay. Trang 11
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CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phap truc tiép)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021

MAu s6 B 03 - DN

BPon vj tinh: Pong Viét Nam

CHI TIEU

Luu chuyén tién thuin trong nim (50 = 20+30+40)
Tién va twong dwong tién diu nim

Anh hudng cua thay ddi ty gia hdi dodi quy ddi
ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi nim (70 = 50+60+61)

L& Thi Khanh Hoa
Nguoi lap biéu kiém Ké toan truéng

Ha No6i, Viét Nam
Ngay 14 thang 9 ndm 2022

Bain thuyét minh bdo cdo téi chinh la phdn khong thé tdch réi ciia bdo cdo nay.

£
M s6 Thuyet

. Niam 2021
minh
50 1.417.530.582
60 746.425.682
61 -
70

Nam 2020

(9.650.583.534)
10.397.009.216

746.425.682

Lé Tung
Téng Gidm dbc

Trang 12
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CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2021 Bon vi tinh: Dong Viét Nam

1. PAC PIEM BOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Hinh thitc s6' hitu vén
Céng ty C6 phin Tap doan GCL (goi tét 14 "Céng ty") tién than 1a Cong ty TNHH Long Thanh, dugc thanh 14p va hoat
d6ng theo Gidy ching nhan déng ky doanh nghiép s& 0700324666 ding ky 14n ddu ngay 01/6/2009 do S& K& hoach va
PAu tu Tinh Ha Nam cp. Ngay 20/7/2017, Céng ty dugc S& Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ha Nbi cip gidy chimg nhan
dang ky doanh nghiép thay ddi Ian thir 10, ddi tén thanh Cong ty Cb phin Dau tr HP Viét Nam. Ngay 25/8/2020, Céng ty
dé ddi tén thanh Céng ty C6 phén Tap doan PAu tu L& Gia theo gidy chitng nhén ding ky doanh nghiép thay di 1n thi
17. Ngay 17/3/2021, Céng ty di dbi tén thanh Cong ty C6 phan Tdng Cong ty Phét trién Khu d6 thj Dan cu méi theo gidy
chimg nhén dang ky doanh nghiép thay ddi 1an thir 19. Ngay 13/7/2022, Cong ty d& dbi tén thanh Céng ty Cb phan Tép
doan GCL theo gidy chirg nhén ding ky doanh nghiép thay ddi 14n thir 22.
Tru s& chinh: TAng 1, Toa nha Sunrise Building 2, Khu d6 thi Sai Pdng, quan Long Bién, Thanh phd Ha Nbi.

2. Linh vyc kinh doanh
Thuong mai va kinh doanh xay lip, kinh doanh bt dong san.

3. Nganh nghé kinh doanh
- Kinh doanh bit dong san, quyén su dung d4t thudc chu so hitu, chu sir dung hodc di thué;
- Tu van, méi gi6i, dAu gi4 bat dong san, déu gi4 quyén sir dung dt;
- B4n budn vét liéu, thiét bj lép dat khéac trong xay dung;
- Bén budn ndng, 1am san nguyén liu (trlr gb, tre, nira) va dong v4t séng.

4, Chu ky san xudt, kinh doanh thong thuwong
Chu ky san xudt, kinh doanh ctia Cong ty kéo dai trong vong 12 thang theo nim tai chinh thong thudng bét ddu tir ngay 01
thang 01 dén ngay 31 thang 12.

5. Pic diém hoat dong ctia doanh nghiép trong nim tai chinh c6 4nh hwéng dén bdo cdo tai chinh

IL.

. Nién d9 ké todn

Trong ném, Céng ty thay ddi t& chirc, sép xép lai by may Ban didu hanh cy th: Chu tich va cac Thanh vién Hoai déng
Quén tri, Uy ban Kiém to4n, Ban Téng Giam d8c theo Bién ban hop va Nghi quyét cia Dai hoi ddng cd dong bat thuong
2021 ngay 08/3/2021.

Trong nim, thyc hién gidn cach x4 hdi theo Chi thj s& 16/CT-TTg ngay 31/3/2020 ctia Thu Tuéng Chinh phu va cac Chi
thj b6 sung ctia Thii Tuéng Chinh phu tir sb 17/CT-TTg dén sb 19/CT-TTg ngay 24/4/2020 do anh huéng cta cén bénh
viém dudng ho hdp cdp COVID-19. Trong khodng thoi gian ndy, tinh hinh kinh doanh ctia Céng ty d& bj anh hudng ning
né va gip mot s6 khé khin nhit dinh so véi cung ky nam trude.

. Téng s6 nhan vién dén ngay 31 thdng 12 nim 2021: 17 nhan vién (Ngay 31 thang 12 nim 2020: 05 nhén vién).

. Tuyén b6 vé& kha niing so sanh thong tin trén Bdo cdo tai chinh

Viéc lya chon sb lidu va thong tin can phai trinh bay trong bio céo tai chinh dugc thyc hién theo nguyén tic ¢6 thé so
sanh duoc gitta cac ky ké toan tuong ng.

NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nién d6 ké todn ctia Cong ty bit ddu tir ngdy 01 thang 01 va két thiic ngay 31 thang 12 hang nim.

. Pon vj tidn té si dung trong ké todn

Pdng Viét Nam (VND) duge str dung lam don vij tién té dé ghi s ké toan.

Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 13



CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL M4u s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021 Don vj tinh: Pong Viét Nam

IIL.
1.

Iv.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché d§ ké toan 4p dung

Cong ty ap dung Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam theo huéng din tai Théng tu sé 200/2014/TT-BTC dugc BS Tai
chinh Vigt Nam ban hanh ngay 22/12/2014 va cc thong tu sira déi, bd sung.

A A A _on A 2 X Vs - A 2 g X
. Tuy@n bo vé viéc tuin thi chuiin myc ké todn va ché d ke todn

Chung t6i da thuc hién cong viéc ké toan 14p va trinh bay béo cdo tai chinh theo cac chudn myc ké toan Viét Nam, ché do
ké toan doanh nghlep Viét Nam va céac quy dinh phép ly cé lién quan Béo cdo tai chinh d& dugc trinh bay mot cach trung
thuc va hop ly ve tinh hinh tai chmh két qua kinh doanh va cac luong tién ctia doanh nghiép.

Viée lya chon s lidu va thong tin cAn pha1 trinh bay trong ban Thuyét minh bio céo tai chinh dwgc thuc hién theo nguyén
the trong yéu quy dinh tai chuin muc ké toan Vi¢t Nam s6 21 "Trinh bay Béo Céo Tai Chinh".

CAC CHINH SACH KX TOAN AP DUNG

. Nguyén tic ghi nhin cdc khoan tién

Tién bao gdm tién mit, tién giri ngan hang khéng ky han.

. Nguyén tic ké toan cdc khoan ddu tw tai chinh

Cac khoén cho vay

Céc khoan cho vay la cac khoan cho vay bing khé uéc, hop ddng, thoa thusn vay gifta 2 bén v&i muyc dich thu 1i hang ky
va dugc ghi nhén theo gia gbc trir cac khoan du phong phiéi thu khé doi. Dy phong phai thu khé ddi ctia cdc khoan cho
vay dugc I8p cdn clr vao mic udc tinh cho phin gia trj bi tén thét da qua han thanh toan, chua qué han nhung c6 thé
khéng doi dugc do khach vay khdng c6 kha ning thanh toan.

. Nguyén tic ghi nhan cc khoan phadi thu thwong mai va phai thu khac

Cic khoan phai thu duge ghi nhén theo gi4 gbc trir dy phong cho céc khoan phai thu khé doi.

Vigc phan loai céc khoan phai thu la phai thu khéch hang va phai thu khac tity thudc theo tinh chit cua giao dich phét sinh
ho#c quan hé gitta cdng ty va déi tugng phai thu.

Phwong phap 1dp du phong phai thu khé (101 du phbng phai thu khé ddi duge uée tinh cho phin gia trj bi tdn that cia
cdc khoan ng phai thu va cc khoan dau tu ném giir dén ngdy ddo han khéc c6 ban chit tvong tu céc khoan phai thu khé
c6 kha nang thu hdi dd qué han thanh toén, chua qué han nhu'ng cd the khong doi duge do khéach ng khong c6 kha ning
thanh todn vi 1dm vao tinh trang phd san, dang lam thd tuc giai thé, mét tich, bd trén..

. Nguyén tic ghi nhin hang tén kho

Hang ton kho dugc ghi nhan theo gi4 gbc (-) trir du phong giam gia va du phong cho hang tbn kho 18i thei, mat phdm chét.
Gia gbe hang tdn kho dwoe xdc dinh nhw sau:

- Chi phi san xuét kinh doanh do dang bao gdm céc chi phi nguyén v4t liéu chinh, nhén cong tryc tiép va chi phi san xuét
chung phat sinh dé c6 duge hang tn kho & dia diém va trang thai tai thoi didm ghi nhan ban déu.

Phuong phép tinh gid tri hang tn kho:
Phwong phap tinh gi4 tri hang ton kho: thyc té dich danh.
Hach todn hang ton kho: Phuong phép ké khai thudng xuyén.

Phwong phap ldp du phong gidm gid hang ton kho: Dy phong cho hang tdn kho dugc trich lap khi gia trj thudn c6 thé
thuc hién dugc ciia hang tdn kho nho hon gia gbc. Gia tri thuan c6 thé thuc hién dugce la gla béan ude tinh trir di chi phi
udc tmh dé hoan thanh san phém va chi ph1 bén héng ude tinh, S6 du phong giam gi4 hang tdn kho 13 s6 chénh léch gitta
gia gbc hang tdn kho 16n hon gia trl thuan c6 thé thuc hién duwoc cua chiing. Dy phong giam gi4 hang tn kho dugc lap
cho tirng mit hang tdn kho c6 gia gbc 1on hon gid tri thudn c6 thé thyc hién duoc.

Cac thuyét minh nay la b phdn hop thanh cde Bdo cdo tdi chinh. Trang 14
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Ny o

5.

5.1

5.2

5.3

Nguyén tic ghi nhin va khéu hao tai sin cb dinh (TSCD)

Tai san c6 dinh hiru hinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh duoc ghi nhan theo nguyén gi trlr di (-) gi4 trj hao mon liiy ké, Nguyén gi4 1a toan b cac chi
phi ma doanh nghiép phai bé ra dé c6 dugc tai san cé dinh tinh dén thoi didm dua tai san d6 vao trang thal sin sang sir
dung theo d1,r tinh. Cac chi phi phét sinh sau ghi nhan ban dau chi duoc ghi tdng nguyén gi4 tai san c¢d dinh néu céc chi phi

nay chic chén lam tang loi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. C4c chi phi khong théa man diéu kién trén
dugc ghi nhén la chi phi trong nam.

Khi tai san c6 dinh dugc ban hogic thanh ly, nguyén gi4 va khdu hao liiy ké duoc x6a sé va bét ky khoan i 15 no phét
sinh tir vidc thanh ly déu dugc tinh vao thu nhdp hay chi phi trong ndm.

Xac dinh nguyén gia trong tiing trudmg hop:
Tai san ¢é dinh hitu hinh mua sém
Nguyen gia tai san c¢b dinh bao gom gid mua (trr (-) c4c khoan dwoc chiét khu thuong mai hodc giam gid), cic khoan

thué (khong bao gdm cac khoan thué dugc hoan lai) va cdc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai
sén sang str dung, nhu chi phi I4p dat, chay thtr, chuyén gia va céc chi phi lién quan truc tiép khac.

T4i san ¢ dinh hinh thanh do d4u tu xay dung theo phuong thirc glao thau, nguyen gié 12 gi4 quyét toan cong trinh ddu tu
xdy dung, cac chi phi lién quan tryc tiép khac va 18 phi trude ba (néu cd).

Tai san ¢b dinh 1a nha cira, vat kién trac gén lién véi quyén sir dung dét thi gi4 trj quyén str dung dét duoc xéc dinh riéng
biét va ghi nhan 12 tai san c¢b dinh v6 hinh.

Thi sén c6 dinh thug tai chinh

Tai san c¢b dinh thué tai chinh duoc thé hién theo nguyén gi4 trir hao mon liiy ké. Nguyen gi4 tai san ¢ dinh thué tai chinh
14 gi4 thdp hon gitra gla tri hqp ly cua tai san thué tai thoi diém khoi ddu cua hop ddng thué va gié trj hién tai cia khoan
thanh toan tién thué tdi thidu cong véi céc chi phi tryrc tiép phét sinh ban dAu lién quan dén hoat dong thué tai chinh. Tt
cé cac khoan thué khac khong phai 1a thué tai chinh ddu dugc xem 14 thué hoat dong.

Phuong phap khéu hao tai sén ¢ dinh

Tai san ¢b dinh dugc khiu hao theo phuong phép dudng thing dya trén thoi gian sir dung wéc tinh cua tai san. Thoi gian
hitu dung udc tinh 12 thoi gian ma tai san phat huy duoc tac dung cho san xuét kinh doanh.

s . ~ 2 , > 3 . o £ pe
Thoi gian hitu dung wéc tinh ciia cdc tai san co dinh nhw sau:

Nha cira, vét kién triic 05 ndim

Mdy méc, thiét bj 05 nim

Phuong tién vén tdi, truyén ddn 06 nam

Tai san ¢é dinh hitu hinh khdc 04 ndm
. Nguyén tic ghi nhén chi phi tra truée

Chi phi tra trudce tai Cong ty bao gdm céc chi phi thuc t& da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat déng kinh
doanh ciia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trude cua cdng ty bao gdm céc chi phi sau: Chi phi cong cu dung cy, chi phi tu
vén,

Phuong phép phan bd chi ph[ tra truée: Viéc tinh va phan bd chi phi tra truéc vao chi phi hoat ddng kinh doanh tirng ky
theo phuong phép dudng thang Cén cir vao tinh chit va muc do timg loai chi phi ma cé thoi gian phan bd nhur sau: chi
phf tra trude ngén han phan bd trong vong 12 thang; chi phi tra truéc dai han phén b trén 12 thang dén 36 thang.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 15
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7.

10.

Nguyén tic ghi nhin ng phéi tra

Céc khoan ng phai tra dugc ghi nhén theo nguyén gia va khong thdp hon ngha vu phai thanh toan.

Cong ty thuc hién phén loai cic khoan ng phai tra 1a phai tra ngudi ban, phai tra khac thy thudc theo tinh chit ciia giao
dich phét sinh hozic quan hé giita cong ty va dbi twong phai tra.

Cac khoan ng phai tra dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, d8i twong phai tra va céc yéu t§ khéc theo nhu clu quan
ly ciia Cong ty.

Tai thoi diém 1ap bio céo tai chinh, Céng ty ghi nhan ngay mét khoan phai tra khi ¢ cac bing chimg cho thdy mot khoan
tbn that c6 kha nang chéc chin xay ra theo nguyén tic than trong.

. Nguyén tic ghi nhin vén chi sé hitu

Von gép ciia chii s& hivu: Vén gop cua chi s¢ hitu duge hinh thanh tir sb tidn da gop von ban déu, gop bd sung ciia cac
cd déng. Vbn gop cia chii s¢ hitu duoc ghi nhén theo sé vén thuc té da gbp bing tién hoic bing tai san tinh theo ménh gia
ctia ¢d phiéu da phat hanh khi méi thanh lap, hoic huy dong thém dé mo rong quy mo hoat dong ctia Cong ty.

Lgi nhuin chua phan phdi

Lgi nhuan sau thué chua phan phdi dugc ghi nhén 12 sb loi nhuin (hoc 18) tir két quéa hoat dong kinh doanh cia Cong ty
sau khi trir (-) chi phi thué thu nhdp doanh nghiép ctia ky hién hanh va céc khoan didu chinh do 4p dung hdi td thay ddi
chinh sach ké toan, diéu chinh héi t6 sai st trong yéu ciia cac nim trude.

Viée phén phéi lgi nhuén duge cin ctr vao didu 16 Cong ty va thong qua Pai hdi ddng cd déng hang nim.

. Nguyén tic ghi nhian doanh thu va thu nhap khac

Doanh thu ban hang

Doanh thu bén hang dugc ghi nhan khi ddng thdi thoa mén 5 didu kién sau: 1. Doanh nghiép da chuyén giao phan Ion rui
ro va loi ich gén lidn quyén s& hitu san phdm hodic hang héa cho ngudi mua;j 2. Doanh nghiép khéng con ndm giit quyén
quan ly hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hoc quyén kiém soat hang hoéa; 3. Doanh thu dugc xac dinh twong d6i chic
chén. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyén tra lai san phdm, hang héa d4 mua theo nhitng didu kién cu thé,
doanh nghiép chi dugc ghi nhan doanh thu khi nhing didu kién cu thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua khéng dugc
quyén tra lai san phim, hang héa (trir truong hop tra lai dudi hinh thirc ddi lai dé 14y hang héa, dich vu khéc); 4. Doanh
nghiép d4 hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang; 5. Xéc dinh dugc céc chi phi lién quan dén giao dich ban
hang.

Doanh thu hoat dyng tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh phan 4nh doanh thu tir 13i tién giri, cho vay.

Doanh thu phét sinh tir tién 14i cia doanh nghiép dugc ghi nhén khi thoa man ddng thoi 2 didu kién: 1. C6 kha néng thu
duoc lgi ich tir giao dich d6; 2. Doanh thu dugc x4c dinh trong dbi chic chén.

- Tién 13i dugc ghi nhén trén co s& thai gian va Iai sudt thue té timg ky.

Khi khong thé thu hdi mot khoan ma trude d6 da ghi vao doanh thu thi khoan c6 kha ning khéng thu hdi duge hodc khong
chdc chén thu hdi dugce d6 phai hach todn véo chi phi phat sinh trong ndm, khéng ghi giam doanh thu.

Nguyén tic va phuwong phap ghi nhin gia vén hang bén

Gia vdn hang ban phan anh tri gi4 vn cua hang héa ban trong ky dugc ghi nhan vao gia vén hodc ghi giam gi4 vén trong
ky béo c4o. Gia vbn dugc ghi nhén tai thoi didm giao dich phét sinh hogic khi c6 kha nang twong dbi chic chin s& phat
sinh trong tuong lai khong phén biét da chi tién hay chwa. Gi4 vén hang ban va doanh thu dugc ghi nhan ddng thoi theo
nguyén tic phu hop.

Cdec thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cée Béo cdo tai chinh. Trang 16
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11.

12.

Nguyén tic va phwong phéap ghi nhén chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép bao gdm chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh phat sinh trong ky lam cin cu
x4c dinh két qua hoat dong kinh doanh sau thué ctia Céng ty trong ky ké toan hién hanh.

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 1a sb thué thu nhép doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhép chiu thué
trong nim va thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai 13 s6 thué thu nh4p doanh nghiép s& phai ndp trong tuong lai phét sinh tir
viéc ghi nhén thué thu nhép hoan lai phai tra trong ndm va hoan nhép tai san thué thu nhdp hoan lai d& dugc ghi nhén tir
céc nam trude. Cong ty khong phan nh vao tai khoan ndy tai san thué thu nhap hoan lai hodc thué thu nhép hoén lai phai
trd phét sinh tir cac giao dich dugc ghi nhan truc tiép vao vbn chu s& hiru.

Céc khoan thué phai ndp ngén sach nha nuéc s& duge quyét toan cu thé véi co quan thué. Chénh léch gitra s6 thué phai
ndp theo sd sach va sb lidu kiém tra quyét toan s& dugc didu chinh khi ¢6 quyét toan chinh thirc véi co quan thué.

Céng ty 4p dung mirc thué suit thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 13 20%.

Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban diu

Tai sén tai chinh

Theo thong tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 06 thang 11 nim 2009 cia Bo Tai chinh ("Thong tu 210"), tai san tai chinh
dugc phén loai mét cich phti hop, cho muyc dich thuyét minh trong céc béo cdo tai chinh, thanh tai san tai chinh dugc ghi
nhan theo gié trj hop 1y thong qua Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh, céc khoan cho vay va phai thu, c4c khoan dAu tu
gift dén ngay déo han va tai san tai chinh sin sang dé ban. Cong ty quyét dinh phan loai c4c tai san tai chinh nay tai thoi
diém ghi nhan 14n d4u.

Tai thoi diém ghi nhan 14n dAu, tai san tai chinh dugc xé4c dinh theo nguyén gi4 cong véi chi phi giao dich truc tiép c6 lién
quan.

Céc tai san tai chinh clia Cdng ty bao gdm tién va céc khoan tién giri, céc khoan phai thu khach hang, cac khoan phai thu
v& cho vay va phai thu khéc.

No phéi tra tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi ciia Théng tu 210, cho muc dich thuyét minh trong cac béo céo tai chinh, dugc phén
loai mgt cach phi hgp thanh céc khoan ng phai tra tai chinh dugc ghi nhén théng qua Bdo cdo két qua hoat ddng kinh
doanh, cac khoan ng phai tra tai chinh dugc x4c dinh theo gia tri phan bd. Cong ty x4c dinh viéc phén loai c4c khoan ng
phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhén 1dn diu.

Tét ca ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan ban ddu theo nguyén gia cong vdi cac chi phi giao dich tryc tiép c6 lién quan.
No phai tra ti chinh ciia Céng ty bao gdm céc khoan phai tra ngudi ban, céc khoan phai tra khac.

Gi4 trj sau ghi nhén lin diu

Hién tai khong c6 yéu clu x4c dinh lai gi4 tri cia céc cong cu tai chinh sau ghi nhén ban dau.

Bu trir cdc cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc bu trir va gia trj thuln s& dugc trinh bay trén cdc bdo céo tai chinh néu,
va chi néu, don vj c6 quyén hop phép thi hanh viéc bu trir cac gid tri dd duge ghi nhén nay va c¢6 y dinh bu trir trén co s&
thudn, hodc thu dugc céc tai san va thanh toén ng phai tra dong thoi.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 17
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13.

14.

Céc bén lién quan

Cac bén lién quan la cac doanh nghiép, cac c4 nhén, truc tlep hay gi4n tiép qua mét hay nhiéu trung glan céd quyen kiém
so4t hodc chju sy kiém soat cua Cong ty. Céc bén lién két, cc ca nhan nao tryc tlep hodc gian tlep nim glu quyén biéu
quyét va c6 anh huong dang ké dbi véi Cong ty, nhitng chirc trach quén Iy chu chét nhu Ban Téng Giam dbc, Hoi ddng
Quan trj, nhitng thanh vién than cin trong gia dinh cia nhitng c4 nhan hoic céc bén lién két hodc nhing cong ty lién két
v&i c4 nhan ndy cling dugc coi |4 céc bén lién quan. Trong viéc xem xét timg mé&i quan hé gifta céc bén lién quan, ban
chét ciia méi quan hé dugc chu y chir khong phai [a hinh thirc phép ly.

Nguyén tic trinh bay tai san, doanh thu, két qué kinh doanh theo b phin
B6 phén kinh doanh bao gdm b phén theo Iinh vuc kinh doanh va b phén theo khu vuc dia ly.

B9 phén theo linh vuc kinh doanh 1a mét bd phén c6 thé phén biét duoc ctia Cong ty tham gia vao qué trinh san xut hodc
cung cdp san pham, dich vu riéng 1¢, mdt nhém cac san phdm hoic cac dich vu ¢6 lién quan ma b phén nay cdé rui ro va
loi ich kinh té khac v6i cac bd phén kinh doanh khéc.

Bo phén theo khu vyc dja ly 12 mét by phan c6 thé phén biét dugc ciia Cong ty tham gia vao qué trinh san xuit hoc cung
cdp san phdm, dich vy trong pham vi mot moi trudng kinh té cy thé ma bo phan nay c6 rii ro va lgi ich kinh té khac véi
céc bd phén kinh doanh trong cdc méi trudng kinh t& khéc.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

1.

2.

Tién va cdc khoan twong dwong tién 7 31/12/2021 01/01/2021
Tién 2.163.956.264 746.425.682
Tién mét 2.159.111.462 204.199.251
Tién giri ngan hang 4.844.802 542.226.431
Cong 2.163.956.264 746.425.682
Cic khoan déu tu tai chinh
DAu tw vao cong ty lidn doanh, lién két 31/12/2021 01/01/2021
Cbéng ty CP Van tai Thuong mai Dau khi Mién Béc
(nay 12 Cong ty CP Pau tu Van tai Viét Nam) 2 20.600.000.000
Cong - 20.600.000.000
Theo Nghij quyét s6 2812.01/2020/NQ-HPQT/KDM ngay 28/12/2020 ctia Hoi ddng quan trj Cong ty théng qua viéc
thoai toan by vbn cia Céng ty tai Cong ty CP V4n tai Thuong mai Dau khi Mién Bic, sb lugng cd phan chuyén
nhuong: 2.400.000 ¢ phdn, ménh gi4 10.000 ddng/cd phan.
Khodn déu tu d& dugc chuyén nhugng toan bd cho 6ng Tran Vin Nhiém theo hop ddng s 01/HDCN/DKMB ngay 29
thang 12 ndm 2020 gi trj chuyén nhugng 1a 24.000.000.000 VND. Thoi diém hoan tit viéc chuyén nhugng: 05/3/2021.
. Tra trudc cho nguoi ban 31/12/2021 01/01/2021
Gi4 tri Du phdong Gia trj Du phdong
Ngin han 48.000.000 . 15.051.000.000 .
Nha cung cip trong nuéc 48.000.000 - 15.051.000.000 -
Céng ty CP DPAu tu Phat
trién Coéng nghé tu dong
DG (Bén lién quan) - - 14.900.000.000 -
Céc dbi twong khac 48.000.000 - 151.000.000 -
Cong 48.000.000 - 15.051.000.000 -

Céc thuyét minh nay 1a b3 phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 18
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4. Phai thu khdc 31/12/2021 01/01/2021

Gid tri Dy phong Gia trj Dy phong

a, Ngﬁn han

Phai thu 18i cho vay (Bén
lién quan)

Tam Ung

Uy thac ddu tu cho c4 nhan
1)

Ong Nguyén Trong Thu
Ong Lé Hitu Tudn

Ciéc khoan phai thu khac
Ky quy, ky cuge (Bén lién
quan) (2)

b. Dai han

Ky quy, ky cugce (3)

39.015.601.000

127.301.000
5.080.300.000

9.000.000.000
9.000.000.000
8.000.000

15.800.000.000
14.281.922.000
14.281.922.000

1.710.712.329

1.706.712.329

4.000.000

18.106.922.000
106.922.000

513
INC
TNE
ANV

{IN K

RE

[ |

- Trong do: Ky quy ky

cuyc cua cdc Bén lién quan 75.000.000 - - -
Coéng ty CP Piu tu Xay '
dung BPS Phé Méi (Bén

lién quan) - - 18.000.000.000 -
Cong 53.297.523.000 - 19.817.634.329 -

(1) Céc khoan tién ma Céng ty ty théc dau tu cho céc c4 nhan dé thuc hién ddu tu théng qua viéc mua gom bét déng
san tai cac dia phuong:

- Thj xé Buén Ho, tinh Ddk Lik theo hgp dong s6 01/2021/HPUTDT/KDM-NTT ngay 28/12/2021 gitta Céng ty va
ong Nguyén Trong Thu véi 56 tién la 9.000.000.000 VND, thoi gian uy thdc la 6 thang, phdn chia lgi nhudn theo théa
thudn hop dong.

- Huyén Bdc Son, tinh Lang Son theo hop dong s6 01/2021/HPUTDT/KDM-LT ngay 22/12/2021 giita Céng ty va éng
Lé Hitu Tudn, véi 56 tién la 9.000.000.000 VND, thoi gian 1y thac la 6 thang, phdn chia lgi nhudn theo théa thudn
hop déng.

Dén thoi diém Igp bdo cdo tai chink nay, cdc hop déng 1y thdc ndy da dwgc 16t todn.

(2) Céc khoan dit coc ngén han bao gdm:

- Khodn ddt coc cho Cong ty CP Kinh doanh BDS MCC véi s6 tién 11.800.000.000 VND theo hop déng sé
01/HDKT/KDM-MCCLAND ngay 08/8/2021 vé vigc tham gia hop tdc thuc hién déu tw dw dn bdt dong sén tai thi xd
Buén H6. Tai thoi diém Idp bdo cdo tdi chinh ndy, Céng ty da tién hanh thanh Iy hop déng theo bién ban thanh Iy hop
déng s6 01/TLHD/KDM-MCCLAND, 6 tién ting truée dd dioc hoan trd.

- Khodn ddt coc cho Céng ty CP Tdp doan AKI Viét Nam véi s6 tién 4.000.000.000 VND theo hop dong sé
01.2021/HDKT/KDM-AKI ngay 12/8/2021 dé mua binh oxy ld xanh va hé trg mé tai khodn kinh doanh trén Amazon.
Tai thoi diém Idp bdo cdo tai chinh nay, Cong ty da tién hanh thanh Iy hop déng theo bién ban thanh Iy hop dong sé
01/TLHD/KDM-AKI, Céng ty da thu héi sé tién déit coc kém theo sé tién phat vi pham hop déng.

(3) Trong do, chi yéu la khoan tién dit coc mua dét theo céc hop déng dit coc sb 01/2021/HDDC-KDMVPT va
01.2021/HDKT-LG vé viéc dit coc nhan chuyén nhugng quyén sir dung dt va tai san gén lién voi dat voi tdng gia tri
dit coc 1a 14.100.000.000 VND. Pén thai diém 14p bao cdo tai chinh ndy, Cong ty di thanh ly va thu hdi céc khoan
tién diit coc ndy kém theo sé tidn vi pham hop ddng.

Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. . Trang 19
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5. Phai thu vé cho vay ngin han
Ong Pao Quang Vinh (1)

31/12/2021
5.500.000.000
14.000.000.000

01/01/2021

6. Hang ton kho

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Cong ty CP Quan ly tai san va Khai théc ng Toan Clu (2)
Ong Trn Vin Hién (3) 5.500.000.000 =
Ba Nguy&n Thj Minh Tuyét (4) 1.482.000.000 1.482.000.000
Céng ty CP Dia bc Truong Tién Land . 8.400.000.000
1.500.000.000
303.000.000

Ong Nguyén Vin Sang -
Ong Nguyén Tién Diing -

Cong 26.482.000.000 11.685.000.000

(1) Khoan cho 6ng Pao Quang Vinh vay theo hgp dong vay tién OI/HDVV/KDM-DQV ngay 26/02/2021, thoi han vay
dén ngay 01/3/2022, 14 sudt 14,4%/nim. Tai san dam bao: Tin chdp. S tién cho vay tai ngay 31/12/2021 1a
5.500.000.000 VND.

(2) Khoan cho Cong ty CP Quan ly tai san va Khai thdc ng Toan Céu vay theo hgp ddng vay tién 01/HDVV/LG-
GAMC ngay 10/3/2021, thdi han vay dén ngay 10/3/2022, 14i suit 12,6%/nam. Tai san dam béo: Tin chép. S8 tién cho
vay tai ngdy 31/12/2021 1a 14.000.000.000 VND.

(3) Khoan cho 6ng Trdn Vin Hién vay theo hop dong vay tién s6 01/HDVV/KDM-TVH ngay 02/3/2021, thdi han vay
dén ngdy 05/3/2022, I4i sut 14,4%/nam. Tai san dam bao: Tin chdp. S6 tién cho vay tai ngay 31/12/2021 Ia
5.500.000.000 VND.

(4) Khoan cho ba Nguyen Thj Minh Tuyét vay theo hqp ddng vay tién sb 01/HDVV/LG-NTMT ngay 25/9/2020 va phu
luc gia han hop ddng ngay 31/3/2021, thdi han vay dén ngay 30/9/2021, I&i sut 14,4%/ndm. Tai sin dam bao: Tin
chép. S4 tién cho vay tai ngay 31/12/2021 1a 1.482.000.000 VND.

Toan bd khoan cho vay véi céc ca nhén, t§ chirc 12 bén lién quan cuia Cdng ty. Va theo quyét dinh 0104/2021/Qb-
HDQT/KDM ngay 01/4/2021 ctia Chu tich Hoi ddng Quan tri, Cong ty glam 50% li suét cho vay dbi v&i 04 khoan
cho vay trén trong vong 6 thang k& tir ngay 01/4/2021 dén ngdy 30/9/2021 d& hd tro cac cong ty va cac ca nhén vuot
qua khé khan do dai dich Covid-19 gay ra.

31/12/2021
Chi phi san xut kinh doanh d& dang (*) .

01/01/2021
7.147.483.442

Cong ; 7.147.483.442

(*) Gia trj hang ton kho tai thoi diém 01/01/2021 la chi phi du 4n thoa thuan hop tac kinh doanh tai khu dit thudc s
hitu cta dng B Van Luyen v6i dién tich 255.505 m2 tai vung Nam Vung, thon Tan Ha, xd Ky Hung, thj x& Ky Anh,
tinh Ha Tinh véi s6 vbn dau tw dy kién 15 ty Do bi ton that ning nd boi thién tai nén dy 4n d4 dugc quyét dinh huy bo,
khéng tiép tuc thuc hién lai theo Nghi quyét sb 303/2021/NQ HDQT ngay 30/3/2021 cua Hoi Bong Quan Trj. Theo
d6, Cong ty tién hanh xu ly toan bd chi phf san xuét kinh doanh lily ké dén ngay 01/01/2021 vao két qua kinh doanh
ndm 2021 véi gia trj 7.147.483.442 VND.

Trang 20
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CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021 Don vj tinh: Péng Viét Nam
7. Chi phi tra truée 31/12/2021 01/01/2021

a. Ngin han
Céng cu, dung cu xuét dung 9.168.413 4.980.303
Cong 9.168.413 4.980.303

b. Dai han

Chi phi tu vin quan trj doanh nghiép (*) - 1.000.000.000
Cong - 1.000.000.000

(*) Chi phi tra truéc dai han tai thoi diém 01/01/2021 12 khoan chi phi tu vin quan trji doanh nghiép con lai tai ngay
01/01/2021 1a 1.000.000.000 VND theo hinh thirc tu vén thidng xuyén phét sinh vao ndm 2020, védi gia tri phat sinh la 2
ty ddng, dd dugc Céng ty phan bd din ddu vao Béo céo két qué hoat dong kinh doanh trong 24 thang k& tir ngay
01/01/2020.

8. Tai sén c6 dinh hitu hinh: Xem trang 33.

9. Tai san c6 dinh thué tai chinh

A

Khoén muc M4y méc thiét bi (*) Tdng cong

Nguyén gia
S6 du diu nam 1.132.627.272 1.132.627.272
S6 du cudi ndm 1.132.627.272 1.132.627.272
Gi4 trj hao mon liy ké
86 du dau nam _ 1.057.118.781 1.057.118.781

Khdu hao tdng trong ndm 75.508.491 75.508.491
S6 du cudi nim 1.132.627.272 1.132.627.272
Gia trj con lai
Sé du ddu nam 75.508.491 75.508.491

A A o
S0 du cu6i ndm - -

(*) La gia trj mdy xdic Komatsu PC200-8N1 v6i nguyén gid 1.132.627.272 VND, chi phi khu hao trong nim la
75.508.491 VND, tai ngay 31/12/2021 tai san da hét khiu hao. Tai san khong duoc str dung, phuc vu cho hoat dong
san xudt kinh doanh trong ndm cua Cong ty.

Cdce I/myé'l minh nay la b¢ phdn hop thanh cdc Bdo cdo 1ai chinh. Trang 21
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021 Don vj tinh: Péng Viét Nam

31/12/2021
S6 ¢6 kha ning

01/01/2021
Sb c6 kha ning

10. Phai trd nguoi ban

Gié trj Gié trj

a. Ngéin han

Nhi cung cdp trong nuée

Codng ty CP Nguyén Khang

Ha Nam

Coéng ty TNHH Thuong

mai Nhién liéu Sai Gon

Céng ty CP Kinh doanh
BBS MCC (Bén lién quan)

Cac dbi twong khac

Cong
b. S§ ng qué han chua
thanh toan

Cong ty CP Nguyén Khang

Ha Nam

Coéng ty TNHH Thuong
mai Nhién liéu Sai Gon

Cong

trad ng (*)

tra no

3.792.250.000

©3.792.250.000

1.500.250.000

2.217.000.000

75.000.000

3.792.250.000

3.717.250.000

1.500.250.000

2.217.000.000

3.792.250.000
3.792.250.000

1.500.250.000

2.217.000.000

75.000.000

3.792.250.000

3.717.250.000

1.500.250.000

2.217.000.000

13.992.250.000
13.992.250.000

1.500.250.000

2.217.000.000

10.275.000.000
13.992.250.000

3.717.250.000

1.500.250.000

2.217.000.000

13.992.250.000
13.992.250.000

1.500.250.000

2.217.000.000

10.275.000.000
13.992.250.000

3.717.250.000

1.500.250.000

2.217.000.000

3.717.250.000

3.717.250.000

3.717.250.000

3.717.250.000

(*) S6 lidu trinh bay trén co s& cam két tra no cla Céng ty va thé hién sy quyét tim cua Céng ty d8i v&i nghia vu thanh

toan cuia minh.

11. Ngudi mua tra tién truée ngin han

Ong P& Vian Luyén (Bén lién quan trude day) (1)

Cong

31/12/2021

01/01/2021
7.147.483.442

7.147.483.442

(1) Khoan tra trude cla ong D Vin Luyen theo hop dbng chuyén nhuong ngay 01/7/2018 gitta Cong ty va 6ng D&
Vin Luyén vé viéc chuyén nhugng Dy 4n dau tu xay dung trang trai va cac hang muc khéc tai vung Nam Vung, thén
Tén Ha, x& Ky Hung, huyén Ky Anh tinh Ha Tinh véi s tidn 7.147.483.442 VND da duoc 6 6ng B3 Vin Luyén dong y
x6a bo cong ng, khong truy doi sb tién da tra trudc theo Bién ban thoa thuén ngay 10/3/2021 va Bién ban thanh ly hop
ddng chuyén nhugng sé 01/BBTLHD/LG-DVL ngay 11/3/2021.

12. Thué va céc khodn phdi np

S6 phai njp

S6 da thye nop

Nha nuéc 01/01/2021 trong nim trong nam 31/12/2021
Thué GTGT d4u ra 130.120.920 = 130.120.920 .
Thué thu nhap doanh nghiép 150.252.309 200.434.615 150.252.309 200.434.615
Thué thu nhép c4 nhan . 4.500.000 - 4.500.000
Céc loai thué khéac - 3.000.000 3.000.000 -
Cong 280.373.229 207.934.615 283.373.229 204.934.615
13. Phéi tra ngfin han khic 31/12/2021 01/01/2021
Béo hiém x4 hoi 10.103.700 -
Ba Nguy&n Thj Kiéu Anh (N&p thay tidn thué TNDN) 629.184.138 629.184.138
Cong 639.287.838 629.184.138
Cadec thuyét minh nay la b phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 22



CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL
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Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021

MAu s6 B 09 - DN

Don vi tinh: Dé‘ng Viét Nam

14. Vén chi sé hitu

2 R K K A o X 2 2 ~
a. Bang doi chieu bién djng cia Von chi sé hiiu

Von gép ciia

Loi nhudn sau
thué chwa phan

Cong

Khoén muc chi sé hitu phbi
S6 dw dAu nam truée 71.000.000.000 6.851.055.162 77.851.055.162
L4i trong ndm 41.936.256 41.936.256

rs A - -
S0 du cuoi nim truéc

71.000.000.000

6.892.991.418

77.892.991.418

S6 dw d4u niam nay

71.000.000.000

6.892.991.418

77.892.991.418

L4 trong nim
A Ae  «
S0 dw cudi nim nay

71.000.000.000

(252.156.381)
6.640.835.037

(252.156.381)
77.640.835.037

b. Chi tiét v6n gép ciia chi s& hiru

Ty 18 vbn gop

Ong Nguy&n Dinh Hung 10,11%
Ong Nguy8n Vin Huing 0,00%
Ong Phan Thanh Diing 0,00%
Ong Lé Théi Hung 0,00%
Cac cb dong khac 89,89%
Cong 100,00%

*S6 hegng cé phiéu qup: Khong cé.

* Gid trj trdi phiéu dé chuyén thanh cd phiéu trong ndm: Khong phdt sinh.

c. Cac gifxo (!ich vé& vén véi cac chi s& hitu va
phin phoi co tire, chia Igi nhuin
Vén déu tur cia chi s¢ hitu
Vén gép dau nim
Von gép cudi nim
Cb tire, lgi nhuéin da chia
d. C6 phiéu
S6 lugng c¢b phiéu da dang ky phat hanh
C6 phiéu phé théng
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh
C6 phiéu phé théng
Ménh gid ¢ phiéu dang heu hanh: déng Viét Nam/cé phiéu.

31/12/2021
7.177.000.000

63.823.000.000

01/01/2021
9.578.000.000
7.000.000.000
3.640.000.000

50.782.000.000

71.000.000.000

71.000.000.000

Nim 2021
71.000.000.000
71.000.000.000
71.000.000.000

Niam 2020
71.000.000.000
71.000.000.000
71.000.000.000

31/12/2021
7.100.000
7.100.000
7.100.000
7.100.000

10.000

01/01/2021

7.100.000 -

7.100.000
7.100.000
7.100.000

10.000

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG

KINH DOANH
1. Doanh thu ban hang

Doanh thu bén hang héa va cung cép dich vu
Cong

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Nam 2021
21.207.000.000

Nim 2020
13.116.699.000

21.207.000.000

13.116.699.000

Trang 23
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CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021

MAu s6 B 09 - DN

Don vj tinh: Do"ng Viét Nam

2. Doanh thu thudn vé ban hang
Doanh thu thun bén hang héa va cung cép dich vu
Cong

3. Gi4 vbn hang ban
Gié vbn ciia hang héa d8 ban
Cong

4, Doanh thu hoat dong tai chinh
Lai tién giri va cho vay
Cong

5. Chi phi tai chinh
Chi phi tu vAn dau tu chimg khoéan
Cong

6. Chi phi ban hang va chi phi quén Iy doanh nghiép

a. Chi phi bdn hang
Chi phi dich vy mua ngoai
Cong
b. Chi phi quén ly doanh nghi¢p

Chi phi nhan vién
Chi phi db dung vin phong
Thué, phi, 18 phi
Dy phong/ (Hoan nhép) phai thu khé doi
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi khac bing tién
Cong

7. Thu nhdp khac
X6a ng tra trude cua 6ng DS Van Luyén (*)
Tién phat hop dong
Céc khoan thu nhép khac
Cong

(*) Chi tiét tai thuyét minh V.11 - Ngudi mua tra tién trude ngén han.

8. Chi phi khac
Xir ly chi phf san xuét kinh doanh d& dang (**)
Chi phi phat

Chi phf khau hao khéng phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh

Chi phi khac
Cong
(**) Chi tiét tai thuyét minh V.6 - Hang tdn kho.

Cdc thuye"l minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Niam 2021
21.207.000.000

Nim 2020
13.116.699.000

21.207.000.000

13.116.699.000

Niam 2021
20.039.400.000

Nam 2020
11.869.329.600

20.039.400.000

11.869.329.600

Nim 2021
1.512.806.750

Nim 2020
2.369.698.018

1.512.806.750

2.369.698.018

Niam 2021 Niam 2020
- 1.500.000.000
- 1.500.000.000
Niam 2021 Niam 2020
49.500.000 -
49.500.000 -
896.087.693 27.000.000
6.749.962 =
3.000.000 3.000.000

1.460.390.944

(192.500.000)
1.193.478.138

73.000.000 12.941.000
2.439.228.599 1.043.919.138
Nam 2021 Niam 2020
7.147.483.442 -
240.000.000 -
- 82.500
7.387.483.442 82.500
Niam 2021 Niam 2020
7.147.483.442 -
39.713.077 2.966.546
443.684.511 878.075.669
2.329 -
7.630.883.359 881.042.215

Trang 24
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Cho ndim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021 Don vj tinh: Déng Viét Nam :-}8!0!
AISC
9. Chi phi thué thu nhip doanh nghié¢p hién hanh Niam 2021 Nim 2020 é
1. Tong lgi nhudn ké tosn truéc thué (51.721.766) 192.188.565 —
2. Céc khoan diéu chinh ting, giam lgi nhudn ké toan dé xac dinh thu
nhép chiu thué thu nhip doanh nghiép: 1.483.397.588 881.042.215
Céac khoan diéu chinh ting . 1.483.397.588 881.042.215
- Chi phi khéng dugc trir 1.483.397.588 881.042.215
3. Thu nhap chiu thué nim hién hanh (1+2) 1.431.675.822 1.073.230.780
4. Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p hién hanh 286.335.164 214.646.156
5. Thué thu nhép doanh nghiép duwgc mién gidm (*) 85.900.549 64.393.847
6. Téng chi phf thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 200.434.615 150.252.309

(*) Céng ty C4 phan Tap doan GCL dugc giam trir 30% sb thué thu nhép doanh nghiép phai ndp do théa man céc diéu
kién quy dinh tai diéu 1 cta Nghj dinh s 92/2021/ND-CP ngay 27/10/2021 quy dinh chi tiét thi hanh Nghi quyét sé
406/NQ-UBTVQHI15 ngay 19/10/2021 vé& ban hanh mét 6 giai phap nhdm h trg doanh nghiép, ngudi dan chiu téc dong
cua dich Covid-19.

Nghta vy ctia Cong ty vé thué va cac khoan phai ndp nha nudc s& chju sy kiém tra cua co quan thué. Do viéc ap dung luét,
céc vdn ban dudi ludt va céc quy dinh vé thué dbi véi nhidu loai giao dich khac nhau cé thé duoc giai thich theo nhiéu
cach khéc nhau, s6 thué duoc trinh bay trén bao cdo tai chinh c6 thé bj thay dbi theo quyét dinh cu thé ciia co quan thué.

10. Lai co ban va lai suy gidm trén c¢d phiéu Nam 2021 Nam 2020
Loi nhuén ké todn sau thué thu nhap doanh nghiép (252.156.381) 41.936.256
Cic khoén didu chinh ting hoic giam - -
L¢i nhuéin hogc 18 phin bd cho cb déng s& hiru cé phiéu phd théng (252.156.381) 41.936.256
Cé phiéu phd théng dang luu hanh binh quén trong ndm 7.100.000 7.100.000
Lii co ban trén ¢d phiéu 36) 6
Lidi suy gidm trén ¢ phiu (36) 6

VII. Muc tiéu va chinh sach quan 1y rdi ro tai chinh
Céc rui ro chinh tir cong cu tai chinh bao gbm rui ro thj truong, rui ro tin dung va rui ro thanh khoan
Tdng Giam déc xem xét va 4p dung céc chinh sach quan ly cho nhiing rii ro néi trén nhu sau:

1. Riuii ro thj trwong
Rui ro thi trudng 14 rhi ro ma gi4 trj hop ly ctia cac ludng tién trong twong lai clia mgt cong cu tai chinh s& bién dong theo
nhiing thay dbi cia gi4 thj trudng. Rui ro thi truong c6 ba loai rui ro: rii ro l4i sudt, rii ro tién té va rii ro vé gia khac,
chéng han nhu rii ro vé gi4 cd phan. Céng cu tai chinh b anh huéng bdi rii ro thj trudng bao gdm cc khoan Tién, phai
thu khach hang, phai thu khéc, phai tra khach hang va no phai tra khéc.
Céc phan tich d§ nhay nhu dugc trinh bay dudi dédy lién quan dén tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngay 31 thang 12
ndm 2021 va ngay 31 thang 12 ndm 2020.
Céc phén tich d§ nhay nay dd dugc ldp trén co s& gié tri cac khoan ng thudn, ty 1€ gifta cac khoan ng c6 1ai suét cb dinh va
céc khoan ng c6 14i sut tha ndi va ty 18 tuong quan gifta cdc cdng cy tai chinh c6 gbc ngoai té 1a khéng thay doi.

Khi tinh toén céc phan tich d§ nhay, Téng Gidm dbc gia dinh ring do nhay cua cac cdng cu ng sin sang dé ban trén bang
cén d6i ké toan va cac khoan muc c6 lién quan trong béo cdo két qua hoat dong kinh doanh bj anh huéng boi céc thay dbi
trong gia dinh v& rui ro thi trudng trong tng. Phép phan tich ndy dugc dya trén céc tai san va ng phai tra tai chinh ma
Cong ty nédm gitf tai ngay 31 thang 12 ndm 2021 va ngay 31 thang 12 ndm 2020.

Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 25
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021 Don vi tinh: Déng Viét Nam

1. Rii ro thi trieomg (tiép theo)
Riii ro ldi sudt
R ro |di sudt 1a rii ro ma gié tri hop Iy hoic céc ludng tién trong tuong lai cia mdt cdng cu tal chinh s& bién dong theo

nhiing thay ddi clia 14i sudt th trudng. Rui ro thi truorng do thay dbi 1i suit ciia Cong ty chi yéu lién quan dén khoan vay
va ng, tién, céc khoan cho vay va cac khoan tién glri ngén han cia Cong ty.

Céng ty quan ly rui ro 14i sudt bing cach phén tich tinh hinh canh tranh trén thj truong dé c6 duge cac ldi suét cé lgi cho
muc dich cua Céng ty va vin ndm trong giéi han quan Iy rii ro cia minh.

* M.,
=%

D¢ nhay doi voi lai suat

K .

D§ nhay cua cac (khoan vay va no, tién va cac khoan tién giri ngén han) ctia Cong ty dbi voi su thay dbi c6 thé xay ra &
mtrc d6 hop Iy trong I3i sudt duoc thé hién nhu sau.

Véi gia dinh 1a cac bién sb khac khong thay déi, cac bién dong trong l4i suit cua céc (khoan vay) véi 13i suét tha ndi c6
anh huong dén lgi nhudn trude thué cua Céng ty nhu sau:

Anh huéng dén loi
Td'ng/ giam nhudn trudc thué
diém co ban (VND)
Ngay 31 thdng 12 nam 2021
VND +100 264.868.448
VND -100 (264.868.448)
Ngay 31 thang 12 nim 2020
VND +200 122.272.264
VND -200 (122.272.264)

Muc tang/ giam diém co ban sir dung dé phan tich d6 nhay déi véi lai suit dugc gia dinh dua trén cac didu kién c6 thé
quan sat dugc cua thi trudong hién tai.

2. Rdi ro tin dung

Rui ro tin dung 1 rii ro ma mot bén tham gia trong mdt cong cu tai chinh hoc hgp ddng khach hang khong thye hién céc
nghia vy cua minh, din dén tdn thit v& tai chinh. Cong ty c6 rui ro tin dung tir cac hoat dong san xuét kinh doanh cta
minh (chi yu d6i véi cac khoan phai thu khéch hang) va tir hoat dong tai chinh ctia minh, bao gdm tién giri ngn hang,
nghiép vu ngoai héi va céc cong cu tai chinh khéc.

Phai thu khdch hang

Céng ty giam thidu rui ro tin dung bang céch chi giao dich vé6i cic don vi c6 kha ning tai chinh tét cong ty thuomg Xuyén
theo d8i chit ch& ng phai thu d& don déc thu hdi. Trén co s& nay va khoan phal thu ctia Céng ty lién quan dén nhidu khach
hang khac nhau nén rti ro tin dung khéng tip trung vao mét khach hang nhét dinh.

Phdi thu vé cho vay

Cong ty giam thidu rui ro tin dung bing c4ch chi giao dich véi cc té chirc va c4 nhén 13 c4c bén lién quan c6 kha néng tai
chinh tét véi han murc, thm gian cho vay va muyc dich vay theo ting khé wéc cu thé. Céng ty nhén thdy rdi ro tin dung di
véi cac khoan phai thu v& cho vay 14 thip.

Phdi thu vé hop dong hop tdc kinh doanh, iy théc ddu t

Cong ty gidm thiéu rui ro tin dung bing cach chi giao dich v6i cdc don vi, c4 nhén cé kha nang {3i chinh t5t ma Céng ty
thuong xuyén theo doi chat ché& ng ph'cu thu dé don dbc thu hdi. Va cac khoan phai thu tir hop déng ty théc ddu tu, hop téc
dAu tu ctia Cong ty bao gdm viée kidm so4t mot phan hoat déng cua dy 4n hop tac dﬁu tu nén rdi ro 1a c6 thé kiém soat.

Tién giri ngdn hang
Céng ty chu yéu duy tri s6 tidn giri tai céc ngan hang 16n c6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhan thdy mirc d6 tap trung rui ro
tin dung ddi vdi tién giri ngan hang 1a thip.

Cdec thuyét minh nay la by phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 26



CONG TY CO PHAN TAP POAN GCL MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021 Don vj tinh: Dong Viét Nam

3. Ruii ro thanh khodan

VIIL

Rui ro thanh khoan 14 rti ro Céng ty gép khé khan khi thyc hién céc nghfa vu tai chinh do thiéu vén. Rii ro thanh khoan
ctia Céng ty chi yéu phat sinh tir viéc céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh cé céc thoi diém do han léch nhau.
Céng ty gidm sét rui ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mot lugng tién mat va céc khoan tuong duong tién va céc
khoan vay ngén hang & mirc ma Tong Giam déc cho l1a du dé dap tmg cho céc hoat dong ciia Cong ty va dé giam thidu anh
huéng cia nhitng bién dong vé ludng tién.

Bang duéi day tbng horp thdi han thanh todn cla céc khoan ng phai tra tai chinh ctia Céng ty dua trén cac khoan thanh
toan dy kién theo hop ddng theo co s& chua dugc chiét khau:

Ngay 31 thang 12 nim 2021 Duci 1 ndam Tir 1-5 ndm Trén 5 ndm Téng cong

Phai trd ngudi ban 3.792.250.000 - - 3.792.250.000

Céc khodn phai tra, phai ndp

khac 629.184.138 - - 629.184.138
Cong 4.421.434.138 - . 4.421.434.138

Ngay 31 thang 12 ndm 2020 Dudi 1 ndm Tir 1-5 ndm Trén 5 ndm Téng cong

Phai tra nguoi ban 13.992.250.000 - - 13.992.250.000

Céc khodan phai tra, phai ndp

khéc 629.184.138 - - 629.184.138
Cong 14.621.434.138 - - 14.621.434.138

Cong ty c6 du kha nang tiép can cac ngudn vén va céc khoan vay dén han thanh toan trong vong 12 thang cé thé duoc tai
tuc véi cac bén cho vay hién tai.

TAI SAN TAI CHINH VA NQ PHAI TRA TAI CHINH: Xem trang 34.

Gi4 tri horp ly cua cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc phan 4nh theo gia tri ma céng cu tai chinh c6 thé
chuyén ddi trong mét giao dich hién tai gifta cac bén tham gia, ngoai trir trudng hop bét bude phai ban hoic thanh ly.

Céng ty sir dung phuong phép va gia dinh sau ddy dugc ding dé uéce tinh gia tri hop ly:

Gia trl hop ly cua tién mit va tién giri ngén han céc khoan phdi thu khach hang, cac khoan phai tra ngudi bén va no phai
tra ngén han khéc twong duong véi gié trj ghi sd ctia cac khoan myc ndy do nhitng c6ng cu nay c6 ky han ngén.

Gia tri hop ly cua céc chiing khoén va cic cong cu ng tai chinh niém yet dugc xac dinh theo gid trj thj trudng.

Ngoai trir cac khoan dé cap & trén, gia tri hop Iy cia tai sin tai chinh va ng phai tra tai chinh dai han chua dugc dénh gi4
va xac dinh mdt céch chinh thirc vao ngdy 31 thang 12 nim 2021 va 31 thang 12 nam 2020. Tuy nhién, Giém dbc Cong ty

danh gid gia tri hop ly cla cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh ndy khong c6 khac biét trong yéu so véi gia tri ghi
s6 vao ngay két thic nim tai chinh.

Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 27
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Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021 Don vi tinh: Dong Viét Nam

IX. NHONG THONG TIN KHAC
1. Nhitng kho#n ng tiém tang, khoan cam két va nhiing thong tin tai chinh khac

Nhu d trinh bay tai thuyét minh sb V. 4 vé phai thu khéc trong ndm phat sinh cac khoan tién vy thac ddu tw véi cac ca
nhan, cdc khoan ky quf, ky cuge véi sé tién [an luot 12 18.000.000.000 VND va 29.900.000.000 VND déu bi thu hdi do
khéng thé thuc hién va chua mang lai lgi ich ky vong clia nha d4u tu. Viéc ty thac dau tu, ky qu§ ky cugc chua chic chén
mang lai lgi ich cho Cong ty trong tuong lai gin (12 thang) dé dam bao duy tri khé néng hoat dong lién tuc cia Cong ty.
Bén canh d6, tai thuyét minh s V.5 trinh bay céc khoan phai thu v& cho vay véi tong gia trj 12 26.482.000.000 VND d&u
khéng c6 tai san dam bao. Ddng thoi, do anh huong cta dich Covid 19 Cong ty da phai giam 50% l&i cho céc Cong ty va
cé nhén di vay. Do vay, ké hoach kinh doanh ngén han ctia Ban Téng Gism déc Cong ty trong cac ndm vira qua déu luén
tén dung c4c ngudn lyc kinh té tai céc dia phuong nhim tim kiém khoan loi nhugn thuong mai hang héa thong thuémg dé
c6 thé bu dép céc khoan chi phi ¢6 dinh cua Cong ty trong giai doan chd hoan thién phép ly céc dy 4n bit dong san tiém
nang.

Ngoai ra, trong khoang thoi gian tir thang 1/2022 dén thang 3/2022, Cong ty cb céc truong hop cong bd théng tin vé viéc
gia mao trang web, gia mao con du va bj mét token cong bd théng tin g1a1 doan 6 thang dAu nim 2022. Cong ty da co
Bién ban lam viéc ngay 04/4/2022 véi S& Giao dich chiing khoan Ha Noi v& vén dé ndy. Cong ty cam két ring tit ca céc
thong tin dugc déng tai trén website cii (https:/kdm.vn) trong giai doan trén 12 gid mao va khong dung su that.

K& hoach kinh doanh tr ong vong 12 thang t6i ctia Cong ty du kién tap trung vao 03 mang chinh;

1) Hoat dong kinh doanh bit dong san: Tiép tuc hop téc kinh doanh cting MCC Group trién khai hoat dong tai trg quy
hoach cho 4 du 4n bat dong san:

+ Khu do6 thj méi phia nam thj trén Binh Gia,

+ Khu dén cu d6 thi phudng Thién An,

+ Khu thuong mai va dan cu phuc‘mg Pat Hiéu, An Binh,

+ Khu dén cu 27 ha tai thi trdn Phudc An, Huyén Krong Pic.

- Ngoadi ra, Cong ty du kién s& bd sung nganh nghé kinh doanh méi 14 méi gi6i bt dong san.

2) Hoat dong dau tu tai chinh:

- Cong ty s& thu hdi khoan hop tac diu tu da ky véi Cong ty CP PAu twr GCL khi dén han va thuc hién hoat dong kinh
doanh vat lidu x4y dung v&i cac dbi tac cia Cong ty.

- Ngoai ra, do Cong ty c6 ddi ngili 1anh dao va nhén vién cé nh1eu kinh nghiém ddu tu trén thi truémg chung khoan, do dé
Cong ty str dung mét phan gié tri thu hdi dé tiép tuc dau tu vao cd phiéu cia céc cong ty niém yét va dy kién s& mang lai
ngudn thu nhép trong ngén han cho Cong ty.

3) Hoat dong kinh doanh kh4c:

- Thuc hién céc hop ddng hop tac kinh doanh v& viéc phan phdi vat lidu xdy dung, san 14p mit bing, hop téc va gidi thiéu
khach hang méi cho céc cong ty Chirng khoén.

- Tiép tuc hop téc kinh doanh véi Cong ty CP giai tri Dinh O Quy Hb (du kién c6 thé dua vao van hanh trong thang
10/2022) va mang lai lgi nhuén cho Cong ty vao nhung thang cudi ndm 2022.

Cong ty cam két céc ké hoach chi tiét trén day déu kha thi va phd hop véi dinh huéng kinh doanh cua Cong ty trong thoi
gian sdp t6i va da duoc théng qua Pai hoi ddng Cé dong.

Ngoal ra, khong con khoan ng tiém tang, khoan cam két va théng tin tai chinh nao khac ké tir ngay két thic nm tai chinh
yéu cdu phai c6 cac didu chinh hoic thuyét minh trong béo c4o tai chinh.

2. Céc sy kién phét sinh sau ngay két thiic nim tai chinh

Ngay 07/9/2022, S¢ Giao dich Chirng khoén Ha Noi d4 ban hanh quyét dinh s6 610/QD-SGDHN vé viéc chuyén cb phleu
ctia Céng ty C6 phan T4p doan GCL tir dién han ché glao dich sang dién dinh chi giao dich do vi pham quy dinh vé cong
bd thong tin sau khi chimg khoan bj dua vao dién han ché giao dich.

Ngay 13/9/2022, Hpi ddng Quan tri da c6 nghj quyet so 17/2022/NQ-HPQT-KDM vé viéc dirng hop téc kinh doanh véi
Céng ty C6 phan PAu tw GCL nhdm muc dich bd sung vbn luru déng phuc vu hoat dong kinh doanh.

Ngoai ra, khong c6 sy kién quan trong ndo khac xéy ra ké tir ngay két thic nam tai chinh yéu clu phai thuyét minh trong
bdo cdo tai chinh.

Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh cdc Bdo cdo i chinh. Trang 28
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Don vj tinh: Déng Viét Nam

3. Giao dich vé6i cdc bén lién quan
Danh sdch cdc bén lién quan
Céng ty CP Pau tu GCL
Céng ty CP Tép doan Dau tu MCC
Cong ty CP Kinh doanh Bit déng san MCC
Cong ty CP Tép doan AKI Viét Nam

Céng ty CP PAu tu Phat trién Coéng nghé ty dong DG
Cong ty CP Pau tu Xdy dung B4t dong san Phé méi
Coéng ty CP Quan ly no tai san va Khai théc ng Toan Cau

Cong ty CP Cong nghé Hypernet
Céng ty CP Pja b¢c Trudng Tién Land

Céng ty CP Pau tu va Quan Iy Chau A ABS Group

Cong ty CP Thuong mai va San xuét Thuén An
Céng ty CP Trudng Tién Holdings
Ong P& Vin Luyén

3 : . A e o r A on -
Cic giao dich trong yéu voéi cac bén lién quan trong nim nhw sau:

Céc bén lién quan

Cong ty‘CP Quan ly ng tai san va Khai thac ng
Toan Cau

Céng ty CP Dja bc Trudng Tién Land

Cong ty CP Pau tur Phét trién Céng nghé ty dong
DG

Cong ty CP Cong nghé Hypernet

Céng ty CP Trudng Tién Holdings
Ong B3 Vian Luyén

Céng ty CP Déu tu va Quan ly Chau A ABS
Group

Céng ty CP Pdu tu Xay dung Bat dong san Phé
méi

Céng ty CP Tép doan dAu tw MCC
Cong ty CP Thuong mai va San xuit Thuén An

Cdc thuyét minh nay la b3 phén hop thanh cde Bdo cdo tai chinh,

Noi dung nghiép vu
Chuyén tién cho vay
Lai cho vay

Lai cho vay

Thu l&i cho vay
Thu tién cho vay
Cung cép dich vu tu
vAn quan tri

Thu tié’n dich vu da
cung cép

Thu hdi tién tng
truéc mua hang hoa
Cung cép dich vu tr
van quan trj

Thu tién dich vy da
cung c4p

Thu tién djch vu da
cung cip

Xoa ng

Phi tr vAn doanh
nghiép

Tra tién phi tu vin
Chuyén tién hop téc
dAu tu

Thu hdi hop tac dAu
tu

Phi thué vin phong

" Tra tién

Ke yon A
Moi lién hé

Cuing thanh vién quan Iy chu chét

Cung thanh vién quan ly chu chét

Cung thanh vién quan 1y chu chdt

Cung thanh vién quan ly chi chét
Cung thanh vién quan 1y chi chdt

Cung thanh vién quan ly chu chbt
Cung thanh vién quan 1y chi chét
Cung thanh vién quan ly chi chdt
Bén lién quan trudc day
Bén lién quan trudce day

Bén lién quan trude diy
Bén lién quan trude day
Bén lién quan trudc ddy

Niim 2021
(14.000.000.000)
608.151.000
154.342.000
(1.861.054.329)
(8.400.000.000)

(352.000.000)

(14.900.000.000)

(198.000.000)

(165.000.000)
7.147.483.442

2.200.000.000
(500.000.000)

18.500.000.000
(75.000.000)
8.075.000.000

Nim 2020

1.083.000.000
(750.000.000)
(11.600.000.000)

352.000.000

198.000.000

(2.200.000.000)

(18.000.000.000)

Trang 29
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Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021

MAu s6 B 09 - DN

Don vi tinh: Dcfng Viét Nam

3. Giao dich véi céc bén lién quan (tiép theo)

Tai ngay 31 thdng 12 nim 2021, Cong ty ¢6 s6 du véi cdc bén lién quan nhuw sau:

Phéi thu khach hang

Céng ty CP PAu tu Phat trién Coéng nghé tu dong

DG

Cong ty CP Céng nghé Hypernet
Céng ty CP Trudng Tién Holdings
Cong

Tra truée cho nha cung cfip

Céng ty CP P4u tu Phét trién Cdng nghé tu dong
DG '

Cong

Phai thu khéc

Cong ty CP Tép doan AKI Viét Nam

Céng ty CP Tép doan Bét dong san MCC

Cong ty CP Quidn ly ng tai san va Khai thac ng
Toan Cau

Céng ty CP Piu tu X4y dung Bt déng sin Phé
moi

Céng ty CP Tép doan Bau tu MCC

Céng ty CP Bia éc Trudng Tién Land

Cong

Phai thu vé cho vay

Cong ty CP Quién ly ng tai san va Khai thac ng
Toan Cau

Céng ty CP Pja 8¢ Trudng Tién Land

Cong

Phdi trd ngudi ban 14 cdc bén lién quan

Céng ty CP Tép doan Pau tw MCC

Céng ty CP Pau tu va Quan ly Chau A ABS
Group

Céng ty CP Thuong mai va San xuét Thuin An
Cong

Ngudi mua tra tién truée

Ong B8 Vin Luyén

Cong

Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh.

Noi dung nghiép vu

Dit coc mua hang

bit coc

Phai thu 13i cho vay

Dit coc thué vin
phong

Phai thu cho vay

Phi thué vin phong

31/12/2021

01/01/2021

352.000.000
198.000.000
165.000.000

715.000.000

31/12/2021

01/01/2021

14.900.000.000

14.900.000.000

31/12/2021
4.000.000.000
11.800.000.000

127.301.000

75.000.000

01/01/2021

18.000.000.000

1.706.712.329

16.002.301.000

19.706.712.329

31/12/2021

14.000.000.000

01/01/2021

8.400.000.000

14.000.000.000

8.400.000.000

31/12/2021
(75.000.000)

01/01/2021

(2.200.000.000)
(8.075.000.000)

(75.000.000)

(10.275.000.000)

31/12/2021

01/01/2021
(7.147.483.442)

(7.147.483.442)

Trang 30
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Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021 Pon v tinh: Dong Viét Nam

3. Giao dich véi cdc bén lién quan (tiép theo)

YAy

Thu nhip va thit lao clia Hoi ddng quan tri va Ban Téng Gism dbc Nim 2021 Nim 2020
Ong Nguyén Thanh Cudng  Chu tich HPQT (bb nhiém ngay 10/3/2021) 130.940.000 -
Ba D3 Thj Ha Tdng Giam dbc (bd nhiém ngay 10/3/2021) 154.140.000 -
Ong Nguyén Quang Huy Phé Téng Gidm déc (bd nhiém ngay

15/01/2021) 7.600.000 -
Ba Bui Thi Hién H4u Thanh vién (bd nhiém ngay 10/3/2021) 16.000.000 =
Cong 308.680.000 -

4. Trinh bay tai san, doanh thu, két qua kinh doanh theo b6 phin

Trong ndm, Cong ty chi phat sinh doanh thu ban hang hoa thuong mai tai dia ban Ha Noi. Do d6, Téng Giam déc Cong ty
nhan thdy khéng c6 su khac biét vé rui ro va lgi ich kinh té gitta c4c b§ phén theo linh vuc kinh doanh va theo khu vuc dia
ly. Vivéy, Cong ty khéng trinh bay béo cdo bd phén.

5. Thong tin so sanh

Mot s6 chi tidu so sénh trén Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2020 duoc trinh bay lai
cho phi hop véi huéng din ciia Ché db ké toan doanh nghiép ap dung cho nim hién hanh,
a. Nguyén nhén didu chinh

Theo béo cdo kiém toan 2020 khoén muc chi phi tai chinh nam'phét sinh 2.500.000.000 VND, trong dé bao gdm
1.000.000.000 14 khoan chi phi tw vin quan tri doanh nghiép. V& ban chit dy 1a chi phi quan ly doanh nghiép. Vi vay,
Ban Tong Giam ddc da diéu chinh lai dif liéu twong g trong bdo c4o tai chinh d& dugc kiém toan cho nam 2020 lién
quan dén khoan muc Chi phi tai chinh.

b. Anh hwéng ciia viée didu chinh

Niam 2020
S6 da trinh bay S6 trinh bay lai Chénh I&ch
Chi tiéu Mai s6 @ @) A=2 -1
Trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh
Khoan muc "Chi phi tai
chinh" 22 2.500.000.000 1.500.000.000 (1.000.000.000)
Khoan muc "Chi phi quan

ly doanh nghiép" 26 43.919.138 1.043.919.138 1.000.000.000

Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 31
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngéy 31 thang 12 nam 2021 Bon vj tinh: Dong Viét Nam

MAu sd B 09 - DN

6. Thong tin vé hoat ddng lién tuc

Cbéng ty van tiép tuc cac hoat dong kinh doanh binh thudng va lién tuc trong £

Lé Thi Khanh Hoa Lé Tung

Ngudi Iap biéu kiém K& toan truéng Tbng Giam dbc

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 14 thang 9 nim 2022

Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh céc Bdo cdo tai chinh.

Trang 32
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